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Jelzalogadéssdg és ingatlanokon nyugvo koézterhek
Magyarorszagon.

alamely orszagban az ingatlanok jelzdlogi megter-

heltetésének kipuhatoladsa két szempontbol fontos

El8szor, mert a mez6gazdasag eladésodottsagi viszo-

nyaiba enged bepillantast és ezzel a mez8gazdasagi
I’ X> hitelpolitika iranyitasara szolgaltat alapot ; mésodszor,

mert felvilagositast nyQjt a varosi ingatlanok ter-

heir6l. Az ingatlanok megterhelésének ardnya az
orszag altalanos gazdasagi helyzetének megdsmerésére is meg-
bizhat6 alapot szolgéltat.

Ha az ingatlanok megterheltetésének aranyatésmerni akarjuk,
Ugy nemcsak az 0Osszes jelzélogteher mennyiségét kell megalla-
pitanunk, hanem a jelzalogi fedezetlll szolgalé ingatlanok értékét
is, még pedig elkulénitve a mezdgazdasagilag hasznositott ingat-
lanokat és az azokon nyugvo terheket a beépitett, illetve varosi
telkektdl és az azokra bekebelezett jelzalogi addssagoktol.

A magyar szent korona orszagaiban az 0Osszes jelzalog-
teher mennyiségét nem &smerjuk. A gazdasag-statisztikanak
egyik fontos feladata tehat, hogy e sok koriltekintést és oOva-
tossagot igényld probléméat megoldva, az orszéag jelzdlogos meg-
terhelésének fontos gazdasagi jelenségét megvilagitsa.

A magyarorszagi ingatlanokon nyugvé jelzalogi addssa-*

* Az Institut International de Statistique 1897-ben Szent-Pétervarott
tartott lésén 6hajtasat fejezte ki az irant, hogy a jelzalogkdlcsénokrél nem-
zetkdzi statisztika készittessék. ~Bulletin de I'Institut International de
Statistique. XI. St.-Petersburg 1899. 230. lap.) A Budapesten 1901-ben
tartott (lésén ezt az 6hajtasat megismételte. (U. az Xlll. Premiere livraison.
Budapest 1903. 206 lap. A kérdést a berlini (lésen 1903-ban is targyaltak.
(U. az. XIV. Premiere livraison. Berlin 1905. 88 lap.)



gokat azabszolut korméany 1858-ban Osszeiratta s ez 0sszeirds
szerint a magyar korona orszagaiban ingatlan vagyonra (tehat
foldbirtokra és épliletekre) dsszesen 120,566.958 frt (=241,133.916
korona) volt jelzalogilag bekebelezve. E szerint nem volna nehé’,
az ezen id6ponttol kezdve eszkdzolt bekebelezések és torlések
kilonbozeteinek Osszesitése altal a tényleges jelzalogteher-allo-
many megallapitasa. De sajnos, hogy a m. Kkir- kdzponti (el6bb
orszagos) statisztikai hivatal csak 1875 6ta mutatja ki a telek-
kényvi birtoktestek telekkdnyvi megterheltetésében el6fordult
valtozdsokat, vagyis az Uj terhek keletkezését, a régi terhek
megsziintetését és az (j és megszlint terhek kilonbozetét. Es igy
17 éven &t keletkezett megterheltetésrdl és foganatositott tor-
lésr6l szdmot nem adhatunk. Kdildnben is a hivatalos telek-
kdnyvi megterhelésekben eléforduld valtozasoki a vonatkozd ada-
tokat nagy Ovatossaggal kell fogadni, mert nem megbizhatok.
A statisztikai hivatalnak nem all mddjéban a hibas adatok jova-
tétele, mert az 6sanyag maga, melyet feldolgozésra kap, csaknem
egészen hasznavehetetlen. Ha atényleges jelzalogterheket dsmerni
akarnank, nem volna elegend a telekkdnyvekbdl kiirni és dssze-
allitani a bekebelezett terheket, hanem minden egyes esetben
ki kellene nyomozni, hogy azok fennallanak-e és ha igen,
mennyiben ? Mert tudvalevd, hogy f6leg vidéken, a telekkonyvi
allapot a tényleges allapottal igen gyakran nincs 6sszhangban.
A terhek sokszor mar megszlintek és a torlés még nincs beke-
belezve ; a torlesztéses addssdgoknal pedig az egész kolcsdn-
Osszeg erejéig marad a zéalogjog bekebelezve, mindaddig, amig
csak az utolso részlet nem torlesztetett. A biztositéki hitelt6ke
bekebelezése is zavardlag hat a tényleges megterheltetés meg-
allapitasanal. Ehhez jarul, hogy a telekkdnyvi hatdsadgok igen
gyakran nemcsak a f6-, hanem a mellékjelzalognal is kimutatjak
e terheket, aminek sziikségképi kovetkezménye, hogy egy és
ugyanazon teher tébbszér jon szdmba, annyiszor, a hany telek-
konyvi birtoktest szolgél jelzdlog gyanant. Mind e mozzanatok
arra vezetnek, hogy a jelzalogi terhek a ténylegesnél sokkal
nagyobb @sszegben vannak kimutatva.

Megbizhato statisztikai adatokat tehat nem a telekkdnyvi
hatésagoknal, hanem a jelzaloghiteit nyGjtd pénzintézeteknél kell
keresni. Ezek az adatok azonban t6bb szempontbdl szintén nem
kielégiték. Mindenek el6tt nem osmerjik meg ez adatokbdl az
ingatlanok &sszes megterheltetését, mert nemcsak a pénzinté-
zetek, hanem fizikai és egyéb jogi személyek (kéaptalanok,



arvatomegek, alapok, stb.) is nyGjtanak — az intézetekkel csak-
nem egyenld mértékben — jelzéloghiteit. A hazai pénzintéze-
teken kivil tovabba kilfoldi (féleg osztrdk) intézetek is nyuj-
tanak hazai ingatlanokra kolcsonoket, amiknek mérvérdl tudo-
masunk nincs. A hitelintézeti adatok legnagyobb értéke meg-
bizhatésagukban van.

A magyarorszagi ingatlanokon nyugvd 6sszes jelzalogteher
mérvét nem dsmerjik ; még kevésbbé a mez6gazdasagilag haszno-
sitott foldbirtokon és éplileteken bekebelezett terheket elkilonitve.
Ennélfogva azt a rendelkezésre all6 hivatalos statisztikai adatok
felhasznalasaval a kovetkez6 mddszer segélyével allapithatjuk
meg.

A telekkonyvi birtoktestek telekkdnyvi megterhelésében el6-
forduld valtozdsok pénzértéke ki van mutatva a hivatalos sta-
tisztikaban.

A magyar szent korona orszagaiban a keletkezett és telek-
konyvileg bekebelezett 6sszes U terhek értéke az utolsé 6t
évben volt :*

1903- ban ... 790.861 milli6 korona,

1904- ben ... 790.426 ,,

1905- ben ... 903.409 ,,

1906- ban ... 855537 ,,

1907- ben ... 952.422 ”
Atlag 1903—1907-ben ... 858.531 milli6 korona.

Az évenként bekebelezett Osszes Uj jelzalogteher tehat
858'531 millio korona.

A hazai hitelintézeteknél az utolsé 6t évben Gjonnan folyd-
sitott jelzalogkdlcsondk értéke volt **

1903- ban ... 405.377milli6 korona,
1904- ben ... 431.191
1905- ben ... 497.601 ,,
1906- ban ... 425361 ,,
1907- ben ... 378.110,,

Atlag 1903—1907-ben ... 427.528 milli6 korona.

Ehhez még az Osztrdk-Magyar Bank altal magyar ingat-
lanokra ugyanezen id@szakban évenként atlag engedélyezett

* Magyar Statisztikai Evkényv 1907. (91. lap).

** Magyar Statisztikai Evkényv 1903. (300. lap) ; Magyar Sta-
tisztikai Evkényv 1904. (306. 1.); ibidem 1905. (296. 1); ibid. 1906.
(288. 1); ibid. 1907. (278. lap).



21.619 milli6 korona jelzélogkodlcsént adva,* megtudjuk, hogy
évenként 449.147 millié korona hitelintézeti jelzalogkdlcsdn folyd-
sittatik.

Ha mér most ezt a 449.147 millionyi hazai pénzintézeti
jelzalogkdlcsont levonjuk a 858.531 milliényi 0Osszes Uj terhek-
bél, kapjuk azoknak az (j kdlcsonterheknek Osszességét, melyeket
a maganosok és egyéb jogi személyek (ké&ptalanok, alapitva-
nyok, arvapénzalapok és kulfoldi, féleg osztrak pénzintézetek,
stb.) széval nem a hazai hitelintézetek nyujtanak. E szerint a
maganosok és egyéb jogi személyek javara évenkint bekebele-
zett Uj reélkdlcsondk osszessége 409.384 millio korona.

Ezekbdl az adatokb6l mér most megallapithatd a magéano-
sok és egyéb jogi személyek nydjtotta (vagyis nem a hazai
pénzintézeti) jelzalogi kolcsonterhek &llomanya. Mert a hazai
hitelintézetek javara évenkint djonnan bekebelezett jelzélog-
kolcsonok értéke (449.147 millié korona) Ugy aranylik a magano-
sok és egyéb jogi személyek javara évenkint Ujonnan bekebele-
zett jelzélogkolcsonok értékéhez (409.384 millié korona), valamint
ezeknek dsszes kolcsdnallomanya. A pénzintézeti jelzalogkodlcson-
allomany értéke 1907. év végén (2,692*707 milli6 korona,** az
Osztrak-Magyar Banké 240*123 milli6 korona,*** 6sszesen tehat
2,932*830 millié korona) Osmert lévén, a maganosok és egyéb
jogi személyek nyujtotta dsszes realkdlcsondk allomanya gyanant
2,673*186 millio korona értéket nyerlnk.

Ha mar most az 0Osszes intézetek jelzalogkolcsén-alloma-
nyat, 2,932*830 millio koronat, ehhez a 2,673*186 millié korona-
hoz adjuk, kapjuk az 5,606*016 milli6 koronanyi 6sszes jelzalog-
kolcson-allomanyt, mely agy a foldbirtokon, mint az épiileteken
nyugvd jelzalogterheket is magdban foglalja. Ha tehat kilon a
mez6gazdasdgi foldbirtokon és kilon az épuleteken nyugvé
jelzélogterheket akarjuk megdsmerni, akkor ebb6l az 5,606 016
milli6 koronanyi értékb6l le kell Utni az épileteken nyugvé
terheket. Minthogy a pénzintézetek 2,932*830 millié koronanyi
jelzaloghitel-allomanyabol 29*09% esik az éplletekre,f ezt az

* Magyar Statisztikai Evkényv. 1907. (286. lap).

** U. ott (278. lap.)

** U. ott (286. lap.)

o Az 1907. év végén a hazai hitelintézetek &ltal adott jelzalogkdlcsonok-
b6l 1,900,951.000 korona foldbirtokra és 791,756.000 korona bérhéazakra volt
bekebelezve, mig az Osztrdk-Magyar BanknaK magyarorszagi ingatlanokra

adott jelzalogkdlcsoneibdl 178,586.000 k-rona volt foldbirtokra és 61,537.000
korona bérhazakra bekebelezve. (Stat. Evkényv 1907. 278. és 286. lap.)



Osszes jelzaloghitel-allomanyra altalanositva kapunk 1,620.690
millié korona értéket, mint épiilet-jelz&logterhet. Ezt levonva az
osszes jelzaloghitel-allomanybdl, 3,985.326 millio korona jelzalog-
terhet kapunk, amely a mez8gazdasagilag hasznositott foldbir-
tokon nyugszik.

A mezdgazdasagi jelzalogkdlcsonok 0Osszessége tehat a
4 milliard koronat megkdzeliti.

Osszefoglalva az eredményeket :

millié korona
a magyarorszagi foldbirtokon nyugvo jelzélogteher : 3,985 326
a magyarorszagi épuleteken nyugvé jelzélogteher: 1,620'690

az Gsszes magyarorszagi ingatlanokon nyugvo jelzalogteher :  5,606'016
Vagyis az 0sszes jelzalogteher-allomanybol 70.906% esik a mez6-
gazdasagilag hasznositott ingatlanokra, mig 29 094% az épu-
letekre.*

Az imént kimutatott 5'606 milliard korona jelzélogteher
csak névleg nyugszik az ingatlanokon. Tényleg tetemesen Kisebb
a teherallomany. Mert a kimutatott (j bekebelezésekben a biz-
tositéki hiteltbke bekebelezése is benfoglaltatik, de ez nem
jelenti mindig azt, hogy annak erejéig, vagy annak keretében
egyaltalan tényleges megterhelés tértént, holott a statisztika ezt
ilyennek tlnteti fel. Egyazon kolcsont6kének kildn kimutatasa
a f6- és mellékjelzalogoknal a kiilénbdz6 telekkdnyvi hatésagok
altal, tehat egy koélcsdntékének tobbszords szambavétele, szintén
azt eredményezi, hogy a kimutatott megterhelés dsszege a tény-
legesnél nagyobb. A kimutatott 5'606 milliardnyi teherallomany
tehat maximalis és névleges megterhelés gyanant jelentkezik.

Tampontot annak kipuhatoldsara, hogy mennyi a tényleg
fennallé jelzdlogteher az ingatlanokon, az addstatisztika nyujt.

Az 1883 :XLVI. t-c. 13. 8-a Ugy intézkedik, hogy a fold-

* Ugyanezen modszerrel, de az 1899 —1903. évi adatok felhasznalasa-
val némileg kedvez8tlenebb eredményt mutattunk ki ezel6tt négy évvel
(Fellner F.: ,A jelzalogtehermentesités (,,Uj foldtehermentesités*) kérdésé-
hez* Budapest, 1905. c. dolgozatunkban). Akkor ugyanis az Osszes jelzalog-
teher 5,948682 milli6 korona volt, amelybdl 4,111°135 milli6 foldbirtokra
1,837'547 millié épuletekre volt bekebelezve. Ennek a 342’6 milli6 tehercsokke-
nésnek magyarazata az, hogy egyfelél a kedvez6tlen pénzviszonyok folytan
Ujabb jelzalogkdlcsonok engedélyezését6l altalaban tartézkodtak, masfel6l az
épitkezések terén bedllott és éveken at tartott pangas az épitési kdlcsonok
folydsitasanak sziinetelésére vezetett ; de a régi kolcsonallomany utan a téke-
torlesztés tovabb folyt. A pénzintézetek altal engedélyezett (j kdlcsonok nem
Uj terhek keletkezésére vezettek, hanem féleg a magénosok &ltal kedvezét-
lenebb feltételek mellett nydjtott jelzalogkdlcsonok konvertélasara fordittattak.
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és hazbirtoknak &ltalanos jovedelmi pdtaddjabdl levonandd az
illet6 tulajdonost bekebelezés altal is terheld kolcsén utan az
adoévet megel6z6 évvégéig tényleg le nem rovott t6kemaradék
egy évi kamatainak 10%-a; foltéve, hogy a tékével kamatok
is vannak bekebelezve és a potadd leszéllitdsara vonatkozo
igény az addév januar 31-ig bejelentetett. A hivatalos adatok
szerint a fold- és hazbirtokot terhel6 38,233.332'89 korona
altalanos jovedelmi pétadébél a fentemlitett kamatdsszeg 10°/o-a
fejében 1908-ban 11,082.029'86 koronat tett a levonads.* Ennek
megfelel6 egy évi kamat 110,820.298'60 korona, aminek 4'5°/0-0s
atlagos kamatlébbal valé tékésitase 2.462,673.302 koronat ered-
ményez A tényleg fenndll6 jelzalogterhek Osszessége eszerint
2'462 milliard korona volna. Ez az 6sszeg azonban a val6sag
alatt marad, mert nem tinteti fel azokat a jelzalogterheket,
amelyeket kamatok nélkil kebeleztek be és mert igen sokan —
f6leg a pénzigyi torvényekben jaratlan alsobb néposztalyhoz
tartoz6 kishirtokosok — elmulasztjak igényeik érvényesitését a
10%-o0s levonasra és igy ezek jelzalogadossagai természetesen
nem szerepelnek a 2'462 milliardban. A minimélis, tényleges
2 462 milliard és a maximalis, névleges 5606 milliard korona
kozott van a valosagos megterhelés, amelyet a két 6sszeg atla-
géban véve fel, 4,034'344 milli6 korondban &llapithatjuk meg az
Osszes ingatlanokat terhel6 jelzalogkdlcson-allomanyt, a melyb6l
70'906Uo — 2,860'502 millié korona esik a foldbirtokra, mig
29,094% = 1,173'842 milli6 korona az épiletekre.

A kimutatott 4,034°344 millid korona jelent6sége, amely
mint jelzalogkdlcson a magyar ingatlanokat terheli, csak Ugy
mérlegelhetd, ha meg van az a relacid, melyben az elad6sodas
stlya kifejezésre jut, ha szembedllitjuk a jelzalogi fedezetill
szolgalé ingatlanok értékével. Az ingatlanokon nyugvé terhek
0sszegéb6l soha sem volna szabad az ingatlanok értékének
egyidejd megallapitasa nélkil kovetkeztetést wvonni; mert az
ingatlanok eladdsodottsdganak mérlege nem pusztan passzivakbol
all, hanem e tehertételeknek a cselekvd értékkel valé szembe-
allitasaval allithatd csak fel.

Kérdés tehat, mennyi a magyarorszagi ingatlanok értéke ?
Még pedig kilén a foldbirtok és kilon az épliletek értéke ?

A magyar fold értékét részletesen dsmertetett, kilénbdz8

*Egyenes adostatisztika. X kotet. Kiadja a m. kir. pénz-
tgyminisztérium. Budapest 1909. (97. lap).



9

maddszerek egybevetésével 15.374,732.428 koronaban allapitottuk
meg.*

Ha az 6sszes mez6gazdasagi jelzalogterhet (2,860502 millid
korona) szembeallitjuk a magyar fold értékével (15.374,732.428
korona), Ugy megtudjuk, hogy a mez6gazdasagilag hasznositott
magyar foldbirtok értékének 18’60%-4ig van jelzélogaddssagok-
kal terhelve.**

Nem szabad azonban figyelmen kivil hagyni, hogy az a 2’860
milliard korona, mely 1860 %-ig terheli a foldet, atlagos teher.
A magyar foldnek ugyanis tetemes része, igy az egyhazi javak-
nak, a csaladi hitbizoméanyoknak stb., széval a kotott birtoknak,
vagyis a fold 34'27%-anak legnagyobb hanyada addssagmentes.
A fent kimutatott tehertomeg, azaz az elad6sodottsag mérvét
képvisel6 2860 milliard korona tényleg sziikebb korre, kisebb
tertiletre szorul ; minthogy e szerint az adossagteher kevesebb
értekkel &l szemben, a valdsaggal eladdsodott foldbirtokok
adossagterhének atlaga joval magasabb. Ez szamszerint kifeje-
zést nyer abban, ha a foldbirtok 15374 milliardnyi értékébdl,
a kotott birtokok értéke gyanant, 5268 milliardot leiitiink s az
igy nyert szabad forgalmi foldbirtok 10106 milliard koronanyi
értékével hozzuk relaciéba a 2'860 milliardnyi jelzalogteherallo-
manyt, amely 28 30% eladdsodasnak felel meg.

A fent nyert 18'60¢/g mely a magyar foldon nyugvo jel-
zalogteher aranyat képviseli, a foldbirtok tényleges megterhel-
letésének valodi aranydt még nem mutatja. Ha a foldbirtok
megterhelési viszonyait vizsgaljuk, (gy nem elég ismernink a
jelzélogi adossdgokat, hanem a foldbirtok altal viselendd koz-
terheket is ki kell nyomozni. Mert hiszen a fold hozadékanak
igen jelentékeny részét emésztik fel a kdzterhek is.

Nem hagyhatok tehat figyelmen kivil a féldbirtokon nyugvo
kozterhek és egyébb nyilvanjellegl kényszerszolgaltatdsok sem.

* F. Fellner: ,L’¢valuation de la richesse nationale.“ (Bulletin de
I’Institut International de Statistique. Tome XIIl. Deuxiéme livraison. Buda-
pest 1902. 112. lap.)

** Foldes tandr mar 1886-ben a magyar foldbirtok megterhelési
aranyat 20 -25°/0-ra tette. (Magyarorszag statisztikaja. Budapest 1885. 204.
lap); W ekerle miniszterelnék 20°/o-ra. (,,Die Agrarverhdltnisse in Ungarn“.
Neue Freie Presse 1896. majus 1.)
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igy amagyar szent korona orszagaiban a féldadé 75,355.471 K*

ennek alt. jovedelmi pétaddja  ............ .. 15,331.141 , **
a Il. oszt. kereseti addnak legaldbb 24 része 7,030.240 ,, ***
kis- és nagykozségek és rendezett tanacsu

varosok poétaddja... ... ... ... __19,773.812 ,f
varmegyei pétado ... ... ... _ .. .. 1,689.152 , ff
a torvényhatdésagi joggal felruhazott varosok

hazi adéja ... ... e 653.774 ,, fff
Gtadd oo oon e 9,775.000 ,, *

vizszabalyozasi jarulek a Duna, Tlsza és mel-
lekfoly6ik mentén alakult vizi tarsulatok
altal kivetve ... ... ... coe oo e . 13543340 ,,*¢
0sszesen 143,151.930 K

* Egyenesad(6-Statisztika. X. kotet. Kiadja a m. kir. pénziigymi-
nisztérium. Budapest 1909. (10. lap).

** U. az. X. kot. Budapest 1909. (97. lap). Az osszes jovedelmi pot-
adé a fold- és hazadé utadn 38,233.332 K, amelybdl 23,188.299 K esik a fold-
birtokra, amelyb6l még levonand6 a kamatdsszeg 10%-a. A fold- és haz-
birtokra bekebelezett jelzalogadéssag kamatdsszegébdl levonatott 10°/0 fejé-
ben 11,082.029 K, amelybdl 70'90°/0-ot a foldbirtokra véve, 7,857.158 K volt
a levonas a foldbirtokra és 3,224.871 K a hézbirtokra es6 jovedelmi pétado-
bél. Jovedelmi pdtadd cimén tehat 15,331.141 K terheli a foldbirtokot.

** Az 1908: V. t. c. enyhitette a Il. oszt. keresetad6t, amely adé az
1909: IX. te. 63. §-a értelmében 1911. januar 1-t6l hatdlyon kivil lesz
helyezve. A 9,306.351 K Il. oszt. kereseti adobdl 61° o esik a foldadot, 26%
a hazadét és 13% a t6kekamat és jaradékadot fizet6kre, mert ez addk
hozadékainak aranya egymashoz ilyen és e harom adé alapjan van a Il. oszt.
kereseti ad6 kivetve. (L. id. Egyenes adéstatisztika. X koét. 57. lap.)

+ A foldbirtokot terhel§ kozségi poétadénak kozel 20 milli6 korona
Osszegét a kovetkez6 modszerrel allapitottuk meg : A kis- és nagykdzségek
és a rendezett tanacsu varosok potaddja az 1886: XXII. te. 130. §-a és illetve
az 1886 : XXI. te. 14. §-a alapjan a fo6ld-, haz-, keresetadd, a nyilvanos
szdmadasra kotelezett véllalatok és egyletek addja, banyaadd és t6kekamat-
és jaradékadd, mint egyenes allami adok aradnyaban vettetnek ki; a kozségi
adokivetés alapjat képez6 ezen allami adék 1899. évi dsszegébdl 48,094.886
irtb6l a 25'996 milli6 irtra rugé foldadéra 54% esik : ez a széazaléktétel kép-
viseli azt az aranyt, amely az 6nkorményzati p6tadokbol a foldbirtokot terheli,
igy talaltuk, hogy a kis- és nagykdzségek és a rendezett tanacsi varosok
potaddjabol 16,477.589 irtbdl 8,897.898 frt terheli a foldbirtokot, amihez
még 989.008 frt kizarélag a foldbirtokot terhel6 p6tadé adando, ami 9,886.906
frtot eredményez. (L. az adatokra : M agyarorszagon az allami egyenes
adok alapjan kivetett varmegyei és kodzségi adok statisztikaja
az 1898—1899. évekrdl. Kiadja a m. kir. pénzigyminisztérium. Budapest
1904. 1742. lap.)

mft Az 1883: X1I. te. 9. és 13. £-ai értelmében az 1899. évben kivetet
varmegyei potadd alapjat képez6 allami egyenes adok dsszegébdl 56,208.498
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Tehét a foldbirtokon nyugvo kdzszolgaltatasok tetemesen
meghaladjdk a 143 milli6 koronat. Tetemesen meghaladjék, mert
még szdmba véve nincsenek ekkor a foldbirtokot terhel6 egy-
hazi szolgaltatdsok (péarbér stb.) az ingatlanok atruhdzasa utén
jar6 illetékek, betegapolasi add, iskola-add, sth.

Hogy ezeknek a kozterheknek t6keértékét megkaphassuk,
tékésitenink kell a fenti 143,151.930 koronat 4°pkal s igy
3.578,798.250 korona t6keértéket nyeriink.

A 15'374 milliard korona érték(i féldbirtokon nyugvo tény-
leges teher tehat 2860 -J- 3578 = 6'438 milliard korona, azaz
a kolcsontéke és kozterhek tbkeértékének dsszsommaja.

A magyar foldén nyugvéd atlagos Osszteher a féldértéknek
41'87 %-aig terjed; vagyis a magyar mez6gazdasagi birtok
értékének tobb mint 25 részéig van megterhelve, részint ados-
sagokkal, részint kozterhekkel.

Lassuk most mar, hogy milyen a megterhelési arany az épu-
leteknél? Magyarorszag osszes épileteinek értékét 4.432,774.386
koronaban allapitottuk meg részletesen indokolt becslés alapjan.***

Szembe allitva az éplileteken nyugvo jelzalogteher-allomanyt
(1,173.842 millié kor.), azok értékével (4'432 milliard korona),
kitinik, hogy a magyarorszagi épuletek értékiiknek 26 48 %-aig
vannak jelzalogaddssaggal megterhelve.

Az épuleteken nyugvd terhekhez szamitandok még az
adok és egyéb nyilvanjellegli szolgaltatasok, amelyek a kovet-
kez6 modon sorolhatok fel :

irtbol a 31,733.143 frinyi foldadé 56°/0-ot képvisel, amely aranyszamot a var-
megye: potadé 1508.173 frtnyi Osszegére alkalmazva, kaptuk a fenti ered-
ményt. (Az adatokra 1. Ugyanott 1828. lap.)

T+7 Az 1886 : XXI. te. 14. §-a értelmében a torvényhat6sagi joggal
felruhdzott varosok hazi addja alapjat képez6 allami egyenes addk dsszegében
6,730.237 irtban az 1,328.753 forintnyi foldadd csaknem 20° o-kal szerepel,
amely aranyszdmot, ezen vérosok 3,268.869 frtnyi haziaddjara alkalmazva,
kaptuk a fenti dsszeget. (U. ott 1832. lap.)

* Az (tadd 1907-ben 19'55 milli6 korona volt. Ennek legaldbb fele
terheli a féldbirtokot. (L. A m. kir. korméany 1907. évi m(kodésérdl és
az orszag kozallapotairdl sz6l6 jelentés és statisztikai évkdnyv
Budapest 1909. 299. lap.)

** A vizi tarsulatokra vonatkoz6 statisztikai adatok. Daranyi
Ignac m. kir. foldmivelésiigyi miniszter megbizasabol osszedllitotta Kvassay
Jend miniszteri tandcsos. Bpest 1907. (131. és 135. lapokon.)

** E. Fellner: ,L’%valuation de larichesse nationale (id. helyen 116.
lapon).
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a magyar szent korona orszagaiban a hazadé 36,557.341 K*
ennek alt. jovedelmi potadoja ce e .. 11820162 7*
a Il. oszt. keresetadonak legaldbb V* része 2,419.560 ,***
kis- és nagykozségek: és rendezett tanacsu

varosok pétadéja _ — ... ... ... ... 4,707.378 §*
varmegyei pétado ... C o 331.796 , ff
a torvényhatosagi joggal felruhazott vérosok

hézi adoja ... ... 2,266.572 , ttt
a kozseégi potlek Budapesten az &llami hazbeér-

ado utédn ... — coeenn4,279.202,*
a hazbérkrajcar Budapesten ...... ee ... 3,723.983
telekatiratasi dijak Budapesten ce e e o 1,260.092 <

Osszesen ... 67,360.086 kor.

E szerint az épuleteket terhel6 kozszolgéltatdsok tobb
mint 67 milli6 koronara rugnak. Ez 6sszegben szambavéve nincs

* L. id. Egyenesad6-Statisztika X. kotet, 34. lap.

** A fold- és hdzadé utdn az Gsszes jovedelmi pdtadd —amint tudjuk (1
jelen doéig. 10. lap 2. jegyzet) —38,233.332 IC amelybdl 15,045.033 K esik a haz-
birtokra ; ebb6l még levonand6 az épiletekre bekebelezett jelzalogadossag
kamatdsszegének 10°/0-a, amely —a fenti médon megallapitva — 3,224.871 K.
Ezt levonva a hazad6 alapjan kivetett jovedelmi pétadébol, megtudjuk,
hogy az épileteket 11,820.162 K jovedelmi po6tadd terheli.

** L, jelen déig. 10. lap 3. jegyzet.

t A héazbirtokot terhel6 kozségi pétadonak 4'7 milli6 korona Osszegét
a kovetkez6 mddszerrel allapitottuk meg: A kis- és nagykdzségek és a ren-
dezett tanacsu varosok poétaddja az 1886 : XXII. t.-c. 130. §-a és illetve az
1886 : XXI. t.-c. 14. §-a alapjan a fold-, haz-, keresetadd, a nyilvanos szdm-
adasra kotelezett véllalatok és egyletek adoja, béanyaadé és tékekamat- és
jaradékadd, mint egyenes allami adok ardnyaban vettetnek ki ; a kozségi ado-
kivetés alapjat képez6 ezen éallami adok 1899. évi dsszegébdl 48,094.886 irthol
a 6045 milli6 irtra rdgdé héazadéra 12'58fl0 esik : ez a szazaléktétel képvisel
azt az aranyt, amely az 6nkormanyzati pé6tadokbél a hézbirtokot terheli. igy
talaltuk, hogy a kis- és nagykdzsegek és a rendezett tanacsd varosok pot-
addjabol 16,063.657 irtbdl 2,020.725 frt terheli a hazbirtokot, amihez még
334.964 frt a hazbirtokot az 1886 : XXII. t.-c. 130. §-anak negyedik bekez-
dése szerint belrend6rségi és kozbiztonsagi kiadasokhoz valé hozzajarulas
cimeén terhel6 potadd adando ami 2,355.689 frtot eredményez. Ez a 334.964
irtot Ugy kaptuk, hogy 1,196.335 frt pdtadonak 28" o-at vettiik, mert a koz-
ségi potado kivetésének alapjat képezé 9,012.807 frt allami egyenesadobol
2,523.049 frt hazado, vagyis 28%, (L. az adatokra: Magyarorszagon az
allami egyenesadok alapjan kivetett varmegyei és kozségi adok
statisztikdja az 1898—1899. évekrdl. Kiadja a m. kir. pénzigyministeriumi
Budapest, 1904. 1742—174 . lap.)

tt Az 1883: XV. t c. 9. és 13 §-ai értelmében az 1899. évben
kivetett varmegyei pétadé alapjat képezd allami egyenesadok 6sszegéhdl
56,208.498 irthdl a 6,172.873 frtnyi hazadé 10'98%-ot képvisel, amely arany-
szdmot a varmegyei po6tado 1,508.173 frtnyi 6sszegére alkalmazva, kaptuk a
fenti eredményt. (Az adatokra 1 ugyanott 1829. lap)

t+t Az 1886: XXI. te. 14. §-a értelmében atorvényhatosagi joggal fel-
ruhdzott vérosok haziadoja alapjat képez6 allami egyenesaddk 0Osszegében
6,730.237 irtban a 2,447.358 frtnyi hazadé 36'3%-kal szerepel, amely arany-
szamot ezen varosok 3,122.324 forintnyi héziadéjara alkalmazva, kaptuk a
lenti dsszeget. (L. ugyanott 1833. lap.) 3

* Budapest Székesf6varos Statisztikai Evkonyve. 1906.
Szerkeszti dr. Thirring Gusztav. Budapest 1908. (324. lap.)

** Ugyanott 328. lap.
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az épuleteket terheld Gtadd, betegépolési pdtadd, az egyhazi
szolgéltatasok (parbér), a vidéki hazakat terhel6 atirdsi dijak stb.

Az éplleteken nyugvé kozszolgaltatasok t6keértéke (4°/°-0s
tékésités alapjan) 1.684,152.150 korona.

A 4432 milliard korona értéki{i hazbirtokon nyugvé tény-
leges teher tehat 1°174 -f- 1684 *=2-853 milliard korona, azaz a
kolcsontbke és a t6késitett kozterhek Osszege.

A magyarorszagi épuletek ©sszes megterhelése azok érté-
kének 64"46 %-aig terjed.

A magyar szent korona orszagai 6sszes ingatlanainak meg-
terhelésérél a kovetkez6 tablazat ad szamot :

Ingatlanokat terhel6 Ingatlanok | >
Ingatlanok mill iard korondéaban %gé
[<5)
neme ielza 5 :
jelzalog- kozterhek " Egs
kélcson tokeérieke COSSZESEN érteke ¢ E

Foldbirtok 2-860 3-578 6-438  15-374 4187
Epiiletek 1-174 1684 2858 4-432  64-46

Ingatlanok
egydutt

A Magyarorszagon lév8 0sszes ingatlanok értékiiknek
46'69°/0-aig vannak megterhelve részint jelzalogos kolcsonokkel, ré-
szint kdzszolgaltatdsokkal. Az épliletek megterhelési ardnya amezé-
gazdasagilag hasznositott foldbirtokkal szemben kedvez6tlenebb.

Kérdés, vajjon a jelzédlogaddssag az utolsd 15 évben ndve-
kedett-e és ha igen, milyen jelentéséget kell ennek tulajdonitanunk.

A hivatalos statisztikdban ki van mutatva az 4j és megsziin-
etett terhek kilonbozete, vagyis ajelzalogteher-szaporulat, amely
1893—1907-ig a magyar szent korona orszigaiban a kovetkezd

1893- ban 174.270 milliékorona
1894- ben 136.602

1895- ben __ 231.080
1896- ban __ 234192
1897- ben__ 267.012
1898- ban__ 214303
1899- ben__ 275.140
1900- ban__ 329.247
1901- ben__ 148542
1902- ben ... 194,132
1903- ban 260.310 ,,
1904- ben .. 212.653
1905- ben __ 222.046
1906- ban__ 230.101
1907- ben ... ... 391.329 "

Osszesen 3,347'679 milli6 korona.

4-034 5262 9-296 19-806  46-69
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Meggy6z6désik szerint ennek a 3'3 milliard korona jel-
zalogteher-gyarapodasnak kiléndsebb jelent6ség nem tulajdonit-
hat6. Mert az eladésodas aranyszama a jelzalogaddssag szapo-
rodasaval is kedvez6bbé valhatik, ha egyidejlleg a jelzélogi
fedezetill szolgalo ingatlanok értéke megfeleléen emelkedik.
Gyakran tapasztalhato hiba tehat a jelzalogterhek gyarapodasara
valo utaldssal az eladosodas ndvekedésére mutatni. Az elado-
sodas emelkedésérél csak akkor lehet sz6, ha a jelzalogados-
sagok szaporodasaval nem jar kardltve a foldbirtok értékének
megfelel6 emelkedése. A jelzalogterhek gyarapodésa tehat még
nem jelenti az eladdsodas novekedését.

Mindenditt tapasztalhatd, altalanos jelenség a jelzalogterhek
gyarapodasa.** Ez azonban természetes kdvetkezménye a meg-
terhelés! alap novekedésének, vagyis annak, hogy a fedezetiil
szolgal6 jelzalogok értéke emelkedett. A jelzalogterhek noéve-
kedése hazankban a nagymérvli épitkezésekre és a foldbirtok
forgalmi értékének emelkedésére vezethetd vissza.

A fent kimutatott 3'3 milliard korona egyébirant nem
jelenti a tényleges teherndvelést, mert tudjuk, hogy a hivatalo-
san kimutatott bekebelezések @sszege mindig nagyobb a tény-
leges megterhelésnél. Az egyetemleges jelzalogi megterhelések
folytan tobbszor van kimutatva ugyanaz a teher és a biztositéki
zalogjogi megterhelés sem jelenti még a tényleges terhet.

A hitelszervezet fejl6dése biztositotta a jelzaloghiteihez
val6 konnyebb hozzéférhetést a nép alsébb rétegeinek is. A hitel-
szerzés megkonnyitése pedig nagyon el6mozditja a foldbirtok-
szerzést a vételarhatralék jelzalogi bekebelezésével, ugy hogy
a foldéhséghdl fakadd nagymérvii kereslet a foldbirtok utan,
ennek aremelkedésével jar. A foéldbirtok forgalmi értékének ezen
emelkedése Ujabb jelzalogi fedezet gyanant jelentkezik, tehat a
foldbirtokos osztaly érdekében all.

A jelzalogaddssagok emelkedése ©nmagaban véve tehat

* Magyar Statisztikai Evkonyv. 1904. (89. lap) és 1907. (91.
lap.) itt jegyezziik meg, hogy Olanesco: ,La statistique internationale des
préts hypothécaires.“ (1901.) c. munkajaban a magyarorszagi ingatlanokon
tényleg bekebelezett jelzalogkolcsénok 0Osszességét 8,986.207.000 koronaban
tiinteti iel. Olanesco ez Osszeg kiszamitasanal a double employement hibajaba
esett, mert az intézeti §j kdlcsonok tilnyomoé részben konverzionalis kolcsénok,
azaz régi magankolcsonok atalakitasa 0j intézeti kolcsonokké és igy ezek az
ingatlanok djabb megterhelését nem jelentik.

** Ausztridban az évi jelzalogtehergyarapodast 358 millié koronara teszi
Inama-Sternegg, mig Daniaban a jelzalogteher 1866—1895-ig 1,696.700,000
korondval emelkedett ; Roméanidban 1890 6ta az évi atlagos emelkedés
64,773.365 frank. (Gr. P. Olanesco: La statistique internationale des préts
hypothécaires. 1901. 12 lap és tablazat.)
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a mezBgazdasagi néposztalyra és az ingatlanok tulajdonosaira
nézve nem aggalyos. Erre a jelenségre aggalylyal inkdbb a
hitelezd tékések mutathatnak, mint akik t6kéjiket a mez8gazda-
sdg és épitkezés rendelkezésére bocsatjdk és az aranytalan
hitelezéssel t6kéjliket veszélyeztetik. Mert ha jelzalogkdlcsdnok,
a foldnek bels6, realis hozadékértékét messze talhaladé forgalmi
értéke alapjan nyujtatnak, ugy a foldnek ily médon valé nagy
mérv( talterhelése folytdn a mésod- és harmadhelyen biztositott
hitelez6ket tetemes veszteség éri azéltal, hogy kielégitési végre-
hajtas alkalmaval, a hitelez6k kielégitésére befolyt dsszeg elég-
telensége miatt, évenkint milliokra mend tehertételeket kell térolni.
A hivatalos statisztika kimutatja, hogy hany esetben és mennyi
Osszeg erejéig torolték ily modon a bekebelezett terheket. igy:
1893-ban 3486 esetben 6390 milli6 korona

1894-ben 3906  » 5186 ,
1895-ben 5863 9606
1896-ban 4060 6336
1897-ben 7498 7-706
1898-ban 9537 11179 | .
1899-ben 12278 10939 |
1900-ban 4938 8435
1901-ben 6574 . 23856 ,
1902-ben 8147 27-149
1903-ban 12761 . 30004 |
1904-ben 18024 21116
1905-ben 11946 19977 .
1906-ban 11614 16892 | ’
1907-ben 9839 , 20504 "

1893—1907-ben 8671 esetben 15"018 millid korona
volt e cimen a jelzdloghitelez6k vesztesége.* Az utolsd 15 évben
tehat 225"275 millié koronat vesztettek a jelzaloghitelez6k annak
kovetkeztében, hogy az ingatlan tulterhelt volt.

Kérdés, mikor lehet az ingatlan talterheléserdl beszélni?
A hitelez6 szempontjabol akkor, ha a jelzalogul szolgal6 ingatlan
eladasabol a hitelez6 fedezetet nem nyer. Az ados foldbirtokos
szempontjabol akkor, ha ez &atlagos rendes tiszta hozadék a
jelzélogaddéssag kamatoztatasara nem elég, Mar a fenti adatok-
bol lathatd, hogy hazdnkban az ingatlanok talterhelésérdl nem
lehet sz6. Mert a gazdasagok és épiletek 0Osszes szamabol
évenkint atlag igen csekély szazalékra megy azon esetek szama,
amikor a jelzaloghitelez6ket veszteség éri a kielégitési végre-
hajtads alkalmaval befolyt dsszeg elégtelensége folytan. Ugyanis

* Magyar Statisztikai Evkényv. 1903. (87. lap) és 1907. (91. lap).



16

a gazdasadgok szdma a magyar korona orszagaiban 2,795.885 *
A lakéhazak szama 2,488.657.** (Ebben nem foglaltatnak a
gyari épuletek, cselédhazak, sth.) Ez alapon a jelzélogi fedezetre
alkalmas ingatlanok osszes szama 5,284.542. Atlag évenkint
pedig ugy a fold, mint a hazbirtok végrehajtasanal 8671 eset-
ben éri ilyen veszteség a hitelez6ket. Tehat a hitelez§ szem-
pontjabdl az ©sszes ingatlanokbdl csak 10 5° w (pro mille),
jelentkezik talterhelve. A valdsagban azonban a kép kedvez6t-
lenebb, mert csak a tényleg megterhelt ingatlanok szamat kel-
lene venni, amir6l azonban adataink nincsenek. Ep ugy hiany-
zanak arra nézve is adatok, hogy miként oszlik meg a fent
kimutatott veszteség elkildnitve a fold- és hazbirtoknal.

Statisztikai vizsgalddasaink arra az eredményre vezetnek,
hogy az ingatlanok altaldban, de f6leg a mez8gazdasagilag
hasznositott foldbirtok egyaltalan nincs tulterhelve és hitel-
képessége teljes mértékben megvan.

Az ingatlanok hitelképességének emelkedését nemcsak
azok értékének novekedése biztositja, hanem az is, hogy az
ingatlanokra bekebelezett jelzdlogkdlcsondket egyre nagyobb
aranyban nyujtjdk a hitelintézetek, szemben a maganosokkal,
a mi egyértelm( azzal, hogy a jelzalogkdlcsonok egyre kedve-
z6bb feltételek mellett folydsittatnak.

A magyar szent korona orszagainak &sszes pénzintézetei
(bankok, takarékpénztarak, foldhitelintézetek és szOvetkezetek)
altal nyujtott jelzalogos kdlcsondk novekedése és allomanya az

1870. évtdl kezdve a kdvetkezd adatokbdl lathatd :
1870-ben 128,900.255 forint
1875-ben 208,375.763
1880-ban 238,088.282 ,,
1885-ben 340,067.127 ,,
1890-ben  472,425.391
1895-ben 1,204.904.000 korona
1900-ban  1,655,648.405 , ***
1905-ben  2,296,336.000 ,, ****
1907-ben  2,599,943.000 ,,
Az utols6 harminchét esztend6 alatt a pénzintézetek altal
* A magyar korona orszdgainak mez6gazdasadgi statiszti-
kéja. IV. kot. Budapest 1900. (7. * lap.)
** A magyar szent korona orszagainak 1900. évi népszam-
laldsa. Harmadik rész. Budapest 1907. (4. lap.)
= A kimutatott 1,722,196.000 K allomanybdl 66,547.595 K engedmé-
nyezett jelzalogkdlcsont levontunk, mert ez a 66'5 milli6 kétszeresen van fel-
véve, (gy a hitelt nyGjto, mint a hitelt kozvetitd intézeteknél. (Magyar
Statisztikai Evkdényv. 1901. 267. lap.)
*k Az atvéllalt 92 764 millié korona kolcson levonasa utan (Magyar
Stat. Evkdnyv. 1907. 270. lap.)
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nyujtott jelzalogkolcsénok allandé gyarapodas utan, tobb, mint
tizszeresre emelkedtek,amennyiben 12822milli6 frt-r61(257,800.510
koronéardl) 2599 milliard korondra mend novekedést mutatnak.
Ebb6l azonban nem lehet azt a kovetkeztetést levonni, hogy
az ingatlanok eladdsodésa is ily oOridsi ardnyban haladt elére,
mert nem szabad elfelejteni, hogy a terheknek nem csekély
része konvertaltatott, magankdlcsonoket intézeti kolcsonokké
valtoztattak at. Tehat a fenti Osszegekben sok a régi teher,
melynél csak a hitelez6 személye valtozott. Az intézeti kolcso-
noknél szabaly szerint stlyosabbak a magankoélcsondk. A magan-
személyek altal nyujtott hitelek a mez6gazdasdg szlikségleteivel
legkevéshbé szamolnak. Jogilag felmondhatok, révid lejaratdak.
Mihelyt mdédositja az a maganhitelez§ gazdasagi terveit, céljait,
mihelyt megvaltozik a pénzpiac helyzete, nyomban felmondja a
t6két. A pénzintézetek altal eszkdzolt konverzid ennélfogva a
foldbirtokterhet enyhiti. Ebb6l a szempontbdl a pénzintézeti
jelzalogteher-gyarapodas kozgazdasagi tekintetben még el6nyds
is. Hogy mennyire szoritja hattérbe a pénzintézeti jelzalogkol-
csdn a maganjelzalogkdélcsont, azt a konverzidra vonatkozd ada-
tok hianyaban pontosan megallapitani nem lehet ugyan, de meg-
kiséreljiuk approximative megoldani az itt felvetett kérdést, ami a
kdvetkez6 modszer segélyével elég megbizhat6 eredményre vezet.

Mennyiben szoritja vissza a hitelintézetek altal nyujtott
jelz&logkdlcson mérve az egyes maganszemelyek és illetve alapok,
alapitvanyok, kéaptalanok, arvatdmegek s egyéb maganjogi
személyek altal nyujtott, széval nem intézeti jelzalogkdlcson-
mennyiséget, vagyis az 6sszes jelzalogkdlcson-sziikséglet mennyi-
ben fedeztetik egyre intenzivebben a hitelintézetek altal, a
maganszemélyek jelzalogi hitelezésének rovasara? Hogy e kér-
dést megoldhassuk, mindenekelétt dsmernink kell az évenkinti
oOsszes jelzaloghitel-szaporodast és a hitelintézetek altal nydjtott
jelzéloghiteinek gyarapodasat.
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Ha e té&blazaton végig tekintlink, Ggy mér az abszolut
szamok elaruljak, Hogy a pénzintézetek jelzaloghitelallomanyanak
gyarapodasa intenzivebb volt, mint az 0sszes jelzaloghitel-
alloméanyé altaldban. Vagyis a pénzintézetek nem ugyan abszo-
lute, de viszonylag egyre nagyobb mértékben vonjak magukhoz
a jelzalogkolcsénoket, Ugy a keletkezd, mint a meglévé hitel-
allomanybol. Mert, mig az 1881—1885-ig terjed6 quinquenniumban,
a hitelintézetek jelzaloghitelallomanyanak atlagos gyarapodasa
az osszes Uj jelzaloghitelteher gyarapodasanak 26'47%-4t tette,
addig a kovetkez6 1886—1890 évotddben mar- 4203r0-at.
Ez a rohamos térfoglalds az 1891—1895 években még foko-
zbdott, amennyiben ez id6szakban a pénzintézeti jelzalogos hitel-
allomany atlagos novekedése az 0Osszes Uj jelzaloghitelteher
atlagos novekedésének tobb mint felét, 51'15%-at tette. A kovet-
kez6 ot évben az intézeti kolcsonok atlagos évi gyarapodasa
tért veszitett ugyan, mert csak 29*18°/o-at tette az Osszes jel-
zélogteherszaporulatnak, de méar 1901—1905-ig ez az arany
58'92°/o-ra emelkedik.

Ez az iranyzat pedig azt jelenti, hogy miutan az intézeti
jelzéloghiteladllomany névekedése viszonylag tetemesebb, inten-
zivebb és pedig tartésan intenzivebb, mint az dsszes (j jelzélog-
hitelterhek novekedése, ennek kdvetkezménye, hogy a maga-
nosok és egyéb jogi személyek altal nyujtott jelzaloghitelallo-
many mindinkdbb és allandoan tért veszit, az intézeti jelzalog-
hitelallomany pedig, a magant6kések nydjtotta jelzaloghitel
visszaszoritasaval egyre nagyobb tért nyer* Ez az egészséges
hitelszervezet egyik f6 bizonyitéka.

* * *

Hogy Magyarorszag jelzalogi eladosodottsaganak viszony-
lagos jelent6ségérdl tajékozast nyerjlnk, szilkséges, hogy a hazai
eredményeket dsszehasonlitsuk a kilféldi orszagok jelzalogi

* Kétségtelen, hogy az imént megéallapitott eredmény némileg pon-
tatlan, mert a kulfdldi pénzintézetek hazai kolcsonei, mint 6smeretlen tényez6k,
szilkségkép a magankolcsonok tomegét novelik. Azonban a megallapitott
jelenség alakulasénak iranyat az a zavar6 mozzanat nem maésitja. Mert egy
mas modszer még élénkebben mutatja az intézeti kdlcsonok el6nyomulasat.
Az 1883. évben foganatositott probafelvétel eredményei szerint (L Nemzet-
gazdasagi Szemle, 1884. évf. 610. s kov. lapok) a 365.101 kat. holdnyi teri-
leten 11,699.130 frt reélteher volt, Ggy a kils6ségeken, mint a bels6ségeken,
Ez generalizalva 1,574.613 millié frtnyi 6sszjelzalogterhet adna, amibdl 299.806
millio frt volt intézeti hitel, v. i. 19'10°/0- Ha ezzel szembe Aallitjuk a mai
allapotot (L fentebb), Ggy azt latjuk, hogy az intézeti hitelallomany az dssz-
jelzaloghiteldllomanynak ma mar 7270°0-a, oly eredmény, amely élénken
mutatja a maganhitel visszanyomulasat.
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eladésodottsagi viszonyaival. De mar most meg kell jegyezniink,
hogy a jelzdlogi eladdsodottsagi viszonyok nemzetkdzi Ossze-
hasonlitasanal nyert eredményeket kell6 Ovatossaggal kell mér-
legelni, mert a telekkdnyvi rendtartasra vonatkozd jogi intéz-
kedések eltér6 volta, ennélfogva a telekkdnyvek kilénb6z6
berendezése az egyes allamokban, befolyasolja a megterhelési
statisztika lényegét és igy az Osszehasonlitds megbizhatdsagat
még akkor is kérdésessé teszi, ha kuldnben a statisztikai adatok
egyenlé terjedelm(i anyagot foglalnak magukban. De ha a statisz-
tikus a tételes jogszabalyok figyelembe vételével az anyagnak
tobbé-kevéshbé egyodntetliségét biztositja is, a nemzetkdzi 6ssze-
hasonlitas érdekében elengedhetetlen, hogy egyforma terv szerint
késziiljon a statisztikai anyag, mert az adatok hianyaban sziik-
séges becslések igy egyforma modszer alkalmazésaval vihet6k
keresztiil, ami a megbizhatébb 6sszehasonlitds elengedhetetlen
el6feltétele.*

Az 0Osszes nagyobb allamokban pedig — kivéve Olasz-
orszagot és Poroszorszdgot — a jelzalogstatisztika anyaga oly
kezdetleges, hogy a statisztikus az eladdsodottsdg mérvének,
illetve az ingatlanokon nyugvd 6sszes jelzalogad6ssag mennyi-
ségének kipuhatolasa végett, tébbé-kevésbbé meghizhatéd becs-
Iésre van utalva.

Vizsgaljuk — ezek el6rebocsatasa utdn — milyen a jel-
zalogi eladdsodottsdg mérve a kilfoldi orszagokban.

Olaszorszag. A jelzéloghitelstatisztikdt a pénzigy-
minisztérium ala rendelt allami uradalmi figazgatésag (Direction
Générale des Domaines) dolgozta ki és tette kdzé. Ez a hatdsag
1902 el6tt két izben allapitotta meg a jelzalogi adossag allasat
kozvetlen felvétel Gtjan : elészor az 1861 december 31-iki allapot
szerint, amikor az olasz kiralysag még nem foglalta magaban sem a
velencei, sem a rdmai tartomanyt és masodszor az 1871 december
31-iki allapot szerint, az egész jelenlegi terlletre vonatkozolag.

Az e két hatarnap kozé esd, valamint az 1871 december
31-ikét kdvetd id6pontokra nézve a jelzalogaddssag allasa az U
bekebelezések és a torlések killonbdzete alapjan allapittatott meg.

* A jelzélogterhek nemzetkdzi 0sszehasonlitdsa szempontjabdl sok
érdekes megjegyzést tesz A. de Foville: ,La dette hypothécaire en France
et a I’étranger.” (L’Economiste Francgais 1903. februar 21. szaméban) tovéabba :
E. Besson :,La dette hypothécaire et les resultates des institutions de crédit
foncier en France et a I’étranger. Journal de la Société de Statistique de
Paris. 1900. 373. lap.
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Azonban ez az eljards nem nydjthatott pontos eredménye-
ket és oda vezetett, hogy a jelzalogaddssag kimutatott dsszege
évr6l-évre nagyobb mértékben meghaladta annak valddi allasat.
Még pedig a kovetkez6 okokbol :

1 A jelzalogi addssdg megsz(inését nem mindig koveti
nyomban a vonatkozé telekkdnyvi bejegyzés torlése, mert gyakran
el6fordul, hogy a torlés csak akkor torténik meg, amikor a
jelzélogilag terhelt ingatlan tulajdonosanak szilksége van r,
hogy a megsz(int terhekre vonatkoz6 feljegyzések toroltessenek.
Ugyanez all a jelzalogi ad6ssagok részbeni torlesztése esetén is.

2. A telekkdnyvvezet6knek nem &l médjukban, hogy egy
és ugyanazon kolcsonnek tobbszoros, f6- és mellékjelzalogi
bekebelezése esetén az azonossagot megallapithassak ; ez okozza
egy és ugyanazon kolcsontéke tobbszordos szambavételét, ami
szintén elég gyakran el6fordul-

igy azutan az 1871 december 31-iki allapotbdl kiindulva
és a kovetkezd harminc év alatt el6fordult (j bekebelezések és
torlések Osszegét véve figyelembe, a kdvetkezd adatokat nyerték:*

Valtozasok 1871 —1901

1871 dec. terjedé 30 év alatt 1901 dec.
Jelzalogadossag  31-iki allapot gyarapodas  csokkenés — 31-iki allapot
Lira (Gj bekebelezések)  (torlések) Lira
Lira Lira

Kamatozéjelzalog-
ad6ssag 0sszege 6009 450.696  15.057.760 807  11.992.758 506  9.074.452.997

Nem kamatozo jel-
zalogadossag 0sz-
SZege........cciin i 4.582,834.409 6,634,327.117 5,839,251.595 5.377,909.931

Az olasz kormany felismerte,** hogy a jelzalogaddssag igy
megallapitott 0sszegének a tényleges allapotnal joval nagyobb-
nak kell lennie és ezért Uj, kozvetlen felvételt rendelt el, de
megelégedett a kamatozd jelzalogaddssag megallapitasaval, tekin-
tettel arra, hogy a nem kamatozd jelzalogaddéssag csak felté-
teles kotelezettséget allapit meg és nem befolyasolja érzéke-
nyebben a lek6tott ingatlanok jelzalogdllomanyat. E munkalatok
eredményei 1906. évben tétettek kozzé.***

* Annuario Statistico Italian o, 1905—1907. (762. lap.)

* . az Allami Uradalmi Féigazgatosag (Direction Générale des Domai-
nes) emlékiratdt, Bolletino di Statistica e di Legislazione compa-
rata (3. évfolyam, 1. fiizet, 5—11. lap).

** Statistica del debito ipotecario fruttifero
esistente al 31 dicembre 1903. Ministero delle Finanze. Direzione-
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Az j felvétel kideritette, hogy a kamatozé jelzalogaddssag
Osszege 1903 december 31-én 3'042 milliard lira volt, mig a
megel6z6 becslések tobb mint 9 milliard lirdt eredményeztek.

Itt adjuk e felvétel dsszefoglalé adatait.

Az 0Osszes bekebelezések (kamatoz6 jelzalogkdlcsénok)
szama volt 829.259; ebbdl a foldbirtokra 403.997, az épiletekre
184.232 volt bekebelezve, mig féldbirtokokra és épiletekre egyitt
241.030.*

Az dsszes kolcsonokbdl be volt kebelezve :

foldbirtokra ... ... ... ve . 197,923.194 lira
épuletekre ... ... ... ... __ __ 783,664586
foldbirtokra és épuletekre ... 1.460,815.013 ,,

Osszesen ... 3.042,402.793 lira.
A bekebelezett kamatozé jelzalogaddssagok 6sszegébdl

tékére — ... ... ... ... ... 2.674,728.678 lira,
t6késitett jaradekra _ —  367,574.115 lira esett.**

Mig a bekebelezett jaradékok 6sszege 18,794.623 lira volt.

Kérdés mar most, hogyan aranylik a 39042 milliard lira
0sszes kamatozd jelzalogkolcson-allomany az olaszorszagi ingat-
lanok 0Osszérdekéhez?

Bodio 1890. évben az olasz ingatlanok @sszértékét 38
milliard lirara becsili, mely 6sszegh8l 32 milliard esik a fold-
birtokra, 6 milliard pedig a hazbirtokra.*** Feltehet6, hogy a
foldbirtok értéke azdéta nem valtozott lényegesen, azonban a
hazbirtok értéke kétségkivil tetemesen emelkedett. Csakugyan,
egy legut6bbi hivatalos becslés szerinti* a magéanosok tulaj-
donaban lév0 hazbirtok értéke az 1906—1907. években tdhb
mint 12 milliard lirdra emelkedett volna (kortlbelil 500 millié
addkdteles jovedelem alapjan szamitva). Az allam, a kdzségek
és egyéb jogi személyek tulajdondban lév6 hazbirtokra vonatko-

generala del Demanio. Roma, 1906. (523. lap). E nagybecs( statisztikai munka-
latot szépen elemzi René Gonnard : ,La dette hypothécaire en Italie ¢. munka-
kéban Revue Economique Internationale. 1908. Vol. I. 288. s. kov. lapokon.

* |d. Statistica del debito ipotecario frullifero.
39. lapon.

** U. ott 51. lap.

#x Di alcuni indici misuratori dei movimento eco-
nomico in Italia. 2-a edizione. Roma, 1891.“ c. m(vének ,Dell
aumento della richezza privata“ c¢ fejezetében.

f Bolletino di statistica e di legislazione com-
parata. 9. évfolyam, 1. fiizet, 87. oldal.
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zblag nem allanak rendelkezésre Gjabb adatok; hasonl6 eljarassal
81 millio adokoteles jovedelem alapjan, hozzavet6leg talan 2
milliard lirat kapnank ezek értéke gyanant. A hazbirtok dsszes
értéke tehat becslés Gtjan (1906—1907. évekre vonatkozolag)
14 milliardban lenne megallapithaté. 1903 december 31-én,
amikor a jelzalogaddssag utolsd kozvetlen felvétele tortént,
12 és fél milliard lehetett, ha feltessziik, hogy az évi gyara-
podas 1890. évt6l az 1906—1907. évekig allandd volt.

A foldbirtoknak 32 millidardban megallapitott és a haz-
birtoknak 12 és fél milliardban megallapitott értékét dsszegezve,
44 és fél millidrdot kapunk, mint az 6sszes ingatlanok értékét.
Olaszorszaghan tehat az ingatlanok értékiik 7 szazalékaig vannak
megterhelve kamatoz6 jelzalogaddssaggal.

Hogy mennyi a mez6gazdasagi foéldbirtokon nyugvé jel-
zadlogadodssag, az sajnos, a meglevé adatokbdl pontosan meg
nem Aallapithatd, mert dmbar az (j statisztikai felvétel elkild-
nitve tlnteti fel dgy a kizarolag foldbirtokon, mint a tisztan
az eplleteken nyugvéd jelzdlogadéssagokat, de kilon mutatja
ki azokat a jelzélogterheket is, amelyek egyetemlegesen, egy-
szerre kebeleztetnek be az ingatlanok mindkét csoportjara,
vagyis a fold- és hazbirtokra egyutt.

Poroszorszag. Poroszorszag foldbirtokanak eladésodott-
sagara vonatkozdlag kozvetlen és becses adatok allanak rendel-
kezésre, bar azok némileg elavultaknak tekintheték és csak a
mez6gazdasagi ingatlanokra vonatkoznak. Becsesek az adatok,
mert keriletenkint kilon-kilén kozvetlenil torténtek felvételek
a foldbirtok értékének és az azon nyugvo jelzélogterheknek
kipuhatolasara, tekintettel a birtokok nagysagi tagozatara.

Az orszagos gazdasagi egyesilet (Landesdkonomie-Colle-
gium) 1884 marcius 4-én elhatarozta,* hogy dr. v. Miaskowski
tanar tervei szerint az egyes provincidkban Kkis tipikus kertle-
teket vesznek a mez6gazdasagi viszonyok tekintetében vizsga-
lédas ald. Az igy nyert becses anyagot dr. Meitzen titkos
tanacsos, a kivalo agrarpolitikus, feldolgozta s arra a kedve-
z6tlen eredményre jutott, hogy Poroszorszag 10 tartomanyanak
42 tipikus kerlletében (Amtsgerichtsbezirk) a mez6gazdasagilag
hasznositott foldbirtokon nyugvé jelzalogteher a tébb mint 30

* Diekmann: ,Die Verschuldung des landlichen Grundbesitzes* etc.
Jahrbucher fur Nationalokonomie und Statistik. 1895. 84. lap.
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tallér kataszteri tiszta hozadékot add foldbirtok eladasi értéké-
nek atlag 39.4%-at tette 1884-ben.*

Az 1884. évi allapot kiegészitéséll a kir. porosz statisz-
tikai hivatal feldolgozta a kovetkezd hét évre vonatkozé jel-
zalogmozgalom adataibol az 1892. évi allapotot. 1882—1892-ig
1500 milli6 markaval gyarapodott a jelzélogi elad6sodottsag, az
1884. évet kovet6 hét évben a jelzalogi bekebelezések a tor-
leseket 1,093*05 milli6 markdval maltdk felul az emlitett tiz
tartomanyban. E potlas alapjan Kkitlint, hogy Poroszorszagban
a mez@gazdasagi foldbirtok értékének 45%63%-ig van elado-
sodva. Az eladdsodottsag mérve, a birtokok nagysag-kategoriai
szerint, kilonb6z6 :

nagybirtok... ... o ... 60%98% 1
parasztbirtok ----------- 3371% atlag: 35'63%.
kis-parasztbirtok ... ... 28*93% J

Az 1886-t6l 1902-ig eszkdzolt bekebelezések és torlések kiilon-
bdzete volt **

Bekebele- . Bekebelezési
zések Torlesek tobblet
millié markéaban
varosi ingatlanoknal........... . 27,82071 13,657*51 14,163*20

mez6gazdasagi ingatlanokndl 12,676*23  8,311*39 4,364 84
Osszes ingatlanoknal 40,496*94 21,968*90 18,528*04

Természetes, hogy ez a 18*5 milliard nem jelenti azt, hogy
a jelzélogaddssag ennyivel szaporodott, mert az egyetemleges
jelzélogi bekebelezések folytdn egy és ugyanaz a teher tobb-

* August Meitzen: ,Ermittelungen (ber die durchschnittliche Hohe
der Grundbuchschulden der béuerlichen Besitzungen in 52 Amtsgerichts-
bezirken des preussischen Staates von dem Stande des Jahres 1883.
Berlin 1884 85. Az eredmények részletezve a kovetkezdk : Kelet-Porosz-
orszagban : Rossel 325, Porosz-Holland 509, Gumbinnen 38'9, Angerburg
440. Nyugot-Poroszorszag : Marienburg 452, Neustadt 77'0, Mewe 46'7,
Jastrow 43'6, Brandenburg : Jiterborgk 17'4, Kyritz 394, Kénigsberg i. M. 42'9,
Kalan 35'7. Pommern : Pyritz 40'5, Sabes 47'7, Dramburg 46'7, Zandw 11'3,
Bergen a. Kigen 62'8, Grimmen 67 2. Posen : Wreschen 71*2, Lissa 337,
Wirsitz 45'3, Mogilno 639, Szilézia: Minsterberg 33‘3, Neurode 54'5, Frei-
stadt 421, Rothenburg 61'6, Tost 645, Falkenberg 312, Szaszorszag : Garde-
legen 19 6, Kalbe a. S. 305, Liebenwerda 32'9, Kolleda 10'2, Weissensee 15'5,
Schleusingen 7T. Schleswig-Holstein: Plén 38’3. Hannover: Lingen 79,
Norden 21'4, Leer 12'6. Hessen-Nassau: Hadamar 5%, Dier 27, Hochst a. M.
1579, Selters 8.

** Statistisches Jahrbuch fir den Preussischen Staat. 1904.
Berl n 1905. (138. lap.)
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sz8r van Kimutatva, a biztositéki hitelre vonatkozd bekebelezé-
sek pedig nem tényleges, csak esetleges terhet jelentenek.
Az id6kozi résztorlesztések sem szerepelnek teljes 0sszegben a
kimutatasban.

Hivatalos becslés szerint* a foldbirtokra és épiletekre
bekebelezett jelzalogaddssagok 6sszessége Poroszorszagban 16'5
milliard maérka, amelynek 42 milliard mérka érték({ ingatlan
képezi a fedezetét, Ugy, hogy az Osszes ingatlanok atlagos meg-
terhelése értékiknek 39°30°/0-4ig terjed.

Franciaorszag. Franciaorszagban a jelzalogaddssdg mérve
két izben lett pontosabban megallapitva : 1840-ben és 1877-ben,
a jelzaloghitel (igyében tartott enquétek alkalmaval. A tényle-
ges allapot az enquétek altal kozzétett eredményekbél nem
tlikroz6dik vissza, mert az adatok mar elavultak.

1840-ben Franciaorszagban ajelzdlogkodlcsénallomany mérve
12.500 milli6 frank volt. E 12 és fél millidrdnyi tartozas nagy
része a vételar-hatralék bekebelezésébdl eredt.**

1877-ben a jelzalogkdlcsdnallomany 14*369 milliard frank
volt. Még pedig :
Bekebelezések altal biztositott addssagok

Osszsommaja... ... ... ... . 19.278,931.692 frank.
Ebb6l a kifizetett, de nem torolt tételek
0sszege ... ... ... ... - .. ... .. b741931.768

A jelzalogadossag valdsagos Osszege ... 13.536,999.924 frank.
Ehhez a Crédit Foncier jelzalogos kol-
csoneit adva........... C e e e 832,096.402

F6osszeg ... 14.369,096.326 frank.
Valamint 1840-ben, Ugy 1877-ben is az addssagallomany
legnagyobb része a vételarhatralék biztositdsa végett tortént

** Entwurf eines Ergdnzungssteuergesetzes. Haus der Abge-
ordneten. 17. Legislaturperiode V. Session. 1892 93. No 6. (54. lap.)

** Az igazsdgligyminiszter rendeletére kozzétett jelentés szerint: ,Les
transmissions d’immeubles a titres onéraux sont la source la plus abondante
d’inscriptions hypothécaires, et, d’autre part, la somme des valeurs immobilieres
transmises par vente a été constamment en croissant.“ (Journal de la Société
de Statistique de Paris. 1895. 212. lap.) Henri Lamane: ,La dette hypo-
thécaire en France.” L. tovadbba a francia jelz&loghitelstatisztikara vonatkozé6lag
A. de Foville: ,La dette hypothécaire en France et a I'Etranger” c. becses
értekezését (L’Economiste Francais. 1903. 99. lap), tovabbéa E. Besson : ,La
dette hypothécaire et les résultats des institutions de crédit foncier en France
et a I’Etranger.* (Journal de la Société de Statistique de Paris 1900. 373. 1)
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bekebelezésekbbl eredt. A nagy gyarapodas oka féleg az volt,
hogy az ingatlanra vonatkozd uzletek gyakoribbakka valtak s
az Uzletvilagban er8sen elterjedt az a szokas, mely ma mar
nalunk is nagyon altalanos, hogy meghatarozott 6sszeg erejéig
nyitott hitel biztositdsara az ad6sa hitelez6nek jelzalogul lekéti
ingatlanat.

Benniinket legfoképen a tényleges allapot érdekel, az, hogy
mennyi ma a jelzloghitelalloméany. Ennek megéallapitdsa nem
volna nehéz, ha 1877 Ota exakt adatok &llanak rendelkezé-
sére a jelzélogi bekebelezések és torlések kilonbdzeteirdl. Saj-
nos azonban, hogy ily adatok nincsenek.

A Zzélogjogi bekebelezések utan évenkint szedett bélyeg-
illetékek alapjan eszkdzolt szdmitasok lehetévé teszik ugyan az
évrol-évre bekebelezett mindennem( jelzalogi megterhelések
megallapitasat, de lehetetlen e bekebelezéseknél kilon vélasz-
tani a jelzalogi kolcsonoket és nem lehet megéllapitani az éven-
kint foganatositott torlések értékét. Lamane 1893-ban 18.369
milliard frankra becsiilte a jelzalogaddssagok allomanyat ;*
Besson 1900-ban 15—16 milliardra. ** A. de Foville, a statisz-
tikai tudomany egyik nagymestere, a francia gazdasagi viszonyok
alapos 0Osmerdje, 13.500 milliard frankra teszi 1902-ben. **
Ugyancsak de Foville szerint a francia ingatlanok &sszértéke
125 milliard frank (75 milliard a fold- és 50 milliard a hazbirtok
értéke), ami 10'80°/o eladdsodasnak felel meg. Ha tudni akarjuk,
hogy mennyi jelzélogteher esik kiilén a foldbirtokra és mennyi
nyugszik az épuleteken, Ggy ezt csak hozzavet6leg allapithatjuk
meg a Crédit Foncier adataib6l. A Crédit Foncier a francia
jelzalogkdlcson-lgyleteknek oly nagy hényadat realizalja, hogy
az Uzleteredményekbdl kiolvashatd jelenségek nemcsak részle-
gesek, hanem generalizalhatok is. Ez az, amiért a Crédit Fon-
cier fennallasa o6ta folydsitott jelzalogkdlcsdneinek aranya, a fold-
birtok és épiletek szerint generalizdlva, altalanos eredménynek
vehetd.

A Crédit Foncier fennallasa oOta folyositott jelzalog-
kdlcsonei :

foldbirtokra ... ....... 1.188,233.772-10 frank 20-92°/0
épiletekre __ ... .  4.489,203.00550 ,  79°08° 0

dsszesen 5.677,436.777'60 frank i000C00
*1d. ért. 214. lap.

** |d. ért. 376. lap.
% |d. ért. 101. lap.
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E szerint a 13.500 milliard frank 06sszjelzalogaddssaghdl
a foldbirtokra es6 jelzalogaddssdg alloménya (20%92°/«) 2*824
milliard frank, az éplileteken fekvd jelzalogteher pedig (79°08u0)
10'676 milliard.

A francia foldbirtok értéke gyanant elfogadva a 75 milliardot
s ezzel a 2*824 milliard jelzalogteherallomanyt szembeallitva,
azt talaljuk, hogy a francia féldbirtok értékének 3*76°/0-aig van
eladosodva, tehat a legkedvezdbb eredményt mutatja fel.

Az épiletekre bekebelezett 10676 milliarnyi jelzalog-
kélcsonnek 50 milliardnyi éplletérték szolgal fedezetul, ami
21*35°/°-0s megterheléseknek felel meg.

Osszehasonlitva a vizsgalodasunk targyava tett orszagok
eladésodottsagi viszonyait, a kdvetkez6 eredményre jutunk. Az
eladosodottsagi arany viszonyitva az ingatlanok értékét a jel-
zalogkdlcsonok 6sszegéhez :

Foldbirtok Epiletek jjjg~ok

% % %
Magyarorszdg 1860 26*48 20*37
Olaszorszag — - o*
Poroszorszag 34 — 39*30

Franciaorszdg  3*76 21*35 10*80

Lathatd ebb6l hogy a legkisebb a megterhelési arany
Franciaorszagban, mig Poroszorszag mutatja a legnagyobb meg-
terhelést. Egyedil ebbdl azonban a gazdasagi viszonyokra kdvet-
keztetni nem lehet, mert amint a nagyobb megterhelés az ingat-
lanok értékemelkedésének lehet a kovetkezménye, ugy a jel-
zalogteherallomany csokkenésének nem okvetlentl a gazdasagi
megerdsddés, hanem a kolcsondk fedezetéll szolgald ingatlanok
értékhanyatlasa is lehet az oka.

Csak kamatoz6 kolcsondk alapjan.
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