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MAGYARORSZAG FEKVO BIRTOKA,
ANNAK EVI FORGALMA ES MEGTERHELTETESE SZEMPONTJABOL.

A forgalom, mely a fekvo birtok koriil valamely orszagban
évrol-évre mutatkozik, nem csekély nemzetgazdasdgi jelentoséggel
bir, egyrészt mivel mindazon tdrsadalmi mozzanatok, melyek az 4l-
taldnos” forgalomra hol kedvezo, hol visszds befolydst gyakorolnak,
ugyanazon iranyban hatnak ki a fekvéségekkel vald forgalomra is,
és igy ennek hulldmzdsdban is a kozgazdasagi viszonyok elég felis-
merhetéen tiikr6zodnek vissza; mdsrészt mivel az ingatlan javak
sajat természetiiknél fogva a kozforgalom legnagyobb részét tevo
ingésdgoktdl sokbau eltérd érdekeket ismervén, a kozviszonyok be-
folydsa redjok még sem érezteti magdt oly annyira egyformin,
mint a kézonséges forgalmi czikkeknél, igy példdul a vdrosi telkek,
a varosi hazak és épiiletek, melyek inkdbb a speculatié targyai, j6-
val szorosabban kovetik az dltalanos forgalmi dramlatot, mint a
gazdasdgi testek ; az drkiilonbozet is, pl. uri joszdgok és kisebb bir-
tokrészek kozt joval feltiinGbb, mint a napi forgalom rendes dru-
czikkei kozt, mi a birtokmozgalomban mutatkozé fluctuationak he-

Hozzdjarul, hogy a fekvobirtoknak tomegesebb dtruhdzdsa, a
mint az évrél-évre kiilonboz6 ardnyfokozatokban mutatkozik, nem
pusstan kizgazdasdgilag fontos, hanem sok tekintetben még fonto-
sabb nemzetiségi és politikar seempontbél ; mert a véiltozatoka fekvo-
birtokban gyakran egyes nemzetiségek, egyes néposztilyok kozt
fenforgd aranyviszonyra, kivalt pedig azoknak, mint politikai ténye-
zOknek tdarsadalmi és dllami szerepelésére, lényeges kihatassal le-
hetnek, f6leg oly orszagban, mint hazankban, hol az dllameszme
teljes érvényesiilése érdekében, legkevésbé sem lehet kivanatos,
hogy a fekvo birtok azok kezébél, kik eddig az orszdg politikai
egységének legmeghivottabb képviseloi, leglelkesebb szdsz6161, nagy
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mérvben menjen at olyanok kezébe, kik inkdbb centrifugalis irany-
zatu elemei a magyar allamnak.

Az dtruhazas modja is mas jelentéséggel bir a fekvoségeknél
mint a kozforgalom egyéb tdrgyaindl, jelesen a végrehajtds folytan
bedlld birtokvdltozds egészen mds hatdssal van, mint az ingd javak
eldrverezése; a fold mindeniitt, de kivdlt tulnyomdlag agronom
orszagban, valamint az egyéni létezésnek, ugy a conservativ elem-
nek féalapjat képezvén, a birtoktél minden kényszeritett megvdlds
nem csak az egyeseknek létjogat, hanem magdnak az dllam- és tar-
sadalomnak conservativ érdekeit is képes, még pedig gyakran na-
gyon is érezhet6 modorban megrazkddtatvi.

De nem csekélyebb kozgazdasdgi jelentoséggel bir a foldtu-
lajdonnak évi megterheltetése, kivalt, ha a rendelkezésre levd ada-
tok lehetové teszik a megkiilonboztetést, a hasznos befektetés czél-
jabol elvallalt, és a merdben személyes eladdsoddsabdl. szdarmazé
terhek kozt; ha tovabba kimutathatd, vajjon a megterheltetés az
allam irdnydban vald tartozdsbdl, vagy hitelmiiveletekbol veszi-e

-eredetét, vajjon magdnhitelezok vagy valamely hitelintézet részérol

forog-e fenn a kovetelés, hogy milyen a kamatldb, torlesztés utjan
torténik-e a tokevisszafizetés stb.; killonos érdekkel birnak a vég-
rehajtds utjan helytnyer6 bekebelezések, mirél tobbet alantabb.
Szemben pedig az évi betdbldzdsokkal, az ugyanaz €vi torlések is
elég nagy fontossigot nyernek, a mennyiben ez uton a birtokon
nyugvo jelzdlogi tehernek évi gyarapoddsa kiderithetd, mely kétség-
kiviil az altalanos forgalmi életben mutatkozd hullimzast tobbet-
 kevesebbet hiven koveti; ha pedig egyszer az dsszes teherallapot
fel van véve, mely a fekvobirtokon bizonyos idében jelzalogilag bizto--
sitva volt, akkor az évi bekebelezések és torlések egybevetésébol
minden egyes évre lehet megtudni, mennyire megy ezen teheralla-
pot; mit okvetleniil sziikséges ismerni, ha a birtokos osztalynak
akdr tovdbbi teherviselési, akdr hiteligényleti, és kolesonfedezési-
képességét teljes megnyugvassal akarjuk megitélni.

A foldbirtok forgalmi. viszonyaira vonatkozé adatok kétrendii
forrdshdl meritheték, az egyik forrds a felekkinyv, a mdsika vagyon
dtruhdzdsdndl fizetenddilletékekre vonatkozd findnca-kimutatasok ;
ndlunk, fijdalom, csak az egyik forrds kindlkozik, t. i. a telek-
konyvi, éssaz sem szolg#lfatja — mint utébb lesz alkalmhm Rimu-

‘tatmd — mind amaz adatkészletet, mely e fontos mozzanatnak teljes
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megvildgitdsdra sziikséges lenne; a mdsik forrds pedig teljesen hi-
anyzik, holott a mindennapi €letben el6forduld jogiigyletek' mar a
szigorubb financzidlis ellendrzés szempontjabsl sokkal hivebben,
sokkal részletesebben keriilhetnek szinre ez uton, mint a telek-
konyv nyomén ; az illeték kiszab4sdndl mindazon okményok jutnak
az eljdré pénziigyi organumok kezébe, melyek a kérdéses jogﬁgy*
letre némi vonatkozdssal vannak, itt tehdt pontosan constatélhatd,
vajjon miféle jogczim és mily érték alapjdn jott 1étre a birtokval-
tozds ; itt tehdt konnyen lehet feljegyezni, hogy az dtruhdzds adds-
vevés alapjdn vagy egyéb mddon tortént-e, jelesen csere, egyezke-"
dés, hdzastdrsak, sziillsk és gyermekek kozt, vagy épen ajéndék
utjdn, mdr pedig csak az onkénytes addsvevés az, mely a szabad for-
galom korébe vdg, és leginkdbb csak ez uton létrejott birtokval-
tozds vehetd tekintetbe, midén a fekvébirtok koriili mozgalmat
- kozgazdasdgilag akarjuk méltdnyolni.

De daczdra annak, hogy ndlunk ezen feljegyzések az illeték:
kirovdsdndl helyt nyernek, daczdra annak, hogy az eljdrd kozegek-
nek ebbeli hivataloskoddsa az illet6 szdmvevdségek dltal lelkiismerg-
- tesen feliilvizsgdltatik, s6t daczdra annak, hogy egyes addhivatalok,
melyekre az illetékek bevételezése bizva van, a kivant adatokat bo-
ven tartalmazé ebbeli lajstromaikat havonként beterjesztik a pénz-
figyministeriumnak, hogy itt a szakszigorlat megejtessék, amaz
igen becses adatok tétlen toke gyandnt, a hivatalos iromdnyok kozt
eltemetve maradnak, a nélkiil, hogy akdr administrativ ezélolera
kelloleg hasznosittatnanak, akdr a tudomgnynak hozzdférhetokké
tétetnének : erre legszdlébb tanusdgul szolgdl azon koriilmény,
hogy midén a vagyondtruhdzds utdni illetékek ujabb novelldris t6r-
vénynyel mddositva lettek, a magyar kormany nem volt azon hely-
zetben, hogy ebbeli javaslatdt statisztikai alapokra fektethette
volna, tehdt administrativ uton is éreztetik a hidny, mely az osztrdk
absolut kormdny uralma alatt legkevéshé sem forgott fenn.

Minthogy az addhivatalok minden hénap elején a lefolyt hé-
napra sz616 ebbeli kimutatdsokat rendesen beszolgdltatjdk, a minis-
terium keblében minden nagyobb firadsdg nélkiil, a havi Osszegek
egy erre rendelt f6lajstromba lennének bevezetheték, a mi az év
végével megadnd az egész orszagra vonatkozd adatanyagot. Ilynemii
kimutatdsok azutdn a telekkonyvileg nyert szdmadatoknak, hol el-
len6rzésére, hol kiegészitésére szolgdlndnak. Meg vagyok gyozddve, -
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hogy a minden reformeszme, minden a kozigazgatds és a tudomdny
igényei altal kovetett intézmény irant ép oly fogékony, mint azok
keresztiilvitelében a kezdeményezést szivesen megragadd pénziigyi
ministeriink, nem fog vonakodni oly intézkedést életbe léptetni,
mellyel kebelbeli tiszti személyzetének minden tulterheltetése nélkiil
a tudomdnynak nagy szolgilatot tenne, foleg, ha az dltalam meg-
penditett eszmével oly szerencsés lennék, a tisztelt bizottsdg helyes-
1ését kinyerni.
A mi a masik forrast illeti, a telekkonyvi kimutatdasok nalunk
a wagyar felelos kormany fenndlldsa dta legel6szor 1875-ben lettek
kozzétéve, de exidotol fogva évenként az orszagos statisztikai hiva-
tal évkonyvében foglalnak helyet, még pedig oly gyorsan, hogy
jelenleg mar az 1880-ik évi adatok nagyohbrészt 6ssze vannak dl-
litva, mely tekintetben ujra a magyar orszigos statisztikai hivatal
tulszdrnyalja Lajtdntuli tdrsdt; de az osztrék kozleményekben, ha-
bar a felvételi mintdzat mind a két dllamteriileten teljességgel
ugyanaz, még is annyiban nyujtatik gazdagabb statisztikai anyag,
a mennyiben ott a tdbldzat végén ki van mutatva, hogy az dsszes
atruhazdsi és birtokterheltetési esetek koziil, hany vonatkozik a
nagybirtokra, hdany a varosi, hany a banyatelkekre, és hany egy¢b
birtokra. Ebben véghetetlen kedves tampontok kinalkoznak annak
megitélésére, hogy mennyire tér el egymdsts! az emlitett négy
birtokkategoria tekintve azoknak évi forgalmat és jelzdlogi meg-
terheltetésoket. Kz pedig ndlank is konnyii szerrel lenne kimutat-
haté. A telekkonyvi hatdsdgok az igazsdgiigyl ministeriumtol egy-
szeriien oda lennének utasitanddk, hogy ebbeli beadvanyuk végén
jegyezzék fel az erre vonatkozd adatokat ; de az osztrak mddozatrdl
némileg eltéro modorban; ndlunk t. i. a banyabirtok nem szolgal
‘ugy mint Austridban, a speculatié targydul, nalunk a banyatelepek
egyaltalin nagyon csekély forgalmi jelentGséggel birnak, jobbdra
fix kézben vannak, és inkdbb a stabilismus elvét képviselik, ellen-
ben ndlunk a gazdasdgi birtoktesteknél fojelentéséggel bir meg-
tudni, hogy a kis-, kzép- és uribirtok miféle vdaltozasokon megy ke-
resztill egy-egy évben : a telekkonyvi kozegek tehdt arra lennének
kotelezendék, hogy mutassdk ki, mennyi kisbirtok, t. i. egész 30
holdig, mennyi kozépbirtok, vagyis 30 holdon feliil egész 1000
holdig, végre mennyi az 1000 holdat meghalad¢ uribirtok valtoz-

tatja meg egy-egy évben eldbb tulajdonosdt, és mennyi uj teherrel
- !
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jelzdlogilag terheltetett meg, mennyi régibb teher alul szabadult
fel mindegyike a felemlitett harom birtokosztalynak ; ezenkiviill még
esak a vdrosi birtok lenne kiilon felveendd, mert ennek évi mozgalma
valamint mdsutt, ngy ndlunk is egészen mds torvényt kivet; igy
tehdt ndlunk is esak négyrendii kategorianak felvétele valnék sziik-
ségessé, t. 1. vdrosi, gazdasdgi kis-, kozép- és uribirtok.*) '

Még egy, igen konnyen létesithet6 kibOvitése a jelenleg hasz-
nilt mintdnak felette kivanatosnak mutatkozik, t.i. azon férovat,
mely a birtokdtruhdzds eseteit valamely szerzOdés alapjdn feltiin-
teti, egy alrovattal lenne ellitandd, hogy ezek koziil mennyi jon a
szabdd addsvevés folytdn tortént dtruhdzdsokra ? mert akkor nyer-
ndk a szitkséges tdmpontot annak megitélésére, milyen tulajdon-
képen a fekvo birtokkal valé szabad forgalom. Ausztridban ezen
alrovat szintén hidnyzik ugyan, de ugy ldtszik, magukban az eredeti .
beadvdinyokban, az dtruhdzdsi szerzddés kiilonb6z6 nemei kiilon.
feltiintetve vannak, legaldbb D». Winkler, ki e targyrol a Statist.
Monatschrift ezimii hiv. folyGiratban idészakonkint igen alaposan
értekezik, kiilonviltan felemliti az addsvevési eseteket, ezt pedig
csak a telekkonyvi kimutatdsok fonaldn teheti.**)

Ezen dltalam ajdnlott két esekély pétldssal, tekintve a birtok-
atruhdzdst, egyelre beérhetndk, mert a milyen jelentéktelennek
latszik is elsd pillanatra a javaslatba hozott reform, oly nagy hord-
erejii lenne az, a mit kovetkeztetésképen a nyert adatokbdl le le-
hetne vezetni ; fGleg kivald értékkel birna megtudni, hogy a kozép-
birtok miféle vdltozdsokon megy at évenkint, mert az, valamintkoz-~
gazdasigi ugy politikai, financzidlis és tdrsadalmi szemponthdl, a
kozfigyelemnek kétségkiviil egyik mélto targyat képezi.

*) Hogy miféle térvényes alapon nyugszik ndlunk a telekkonyvi
intézmény, hogy miféle feljegyzések vannak e czélra torvényeink és kor-
ményrendeleteink d4ltal eldszabva, hogy miféle eljards kovetendé minden
egyes bejegyzdsnél, azt névszerint el6sorolni nem lehet a jelen értekezésnek
a feladata, mely egyediil a birtokvaltozis és megterheltetés kizgazdasdgi
méltatdsival kivan foglalkozni, az erre vonatkozé tudnivalék megismerte-
tése a jogi szakmunkdknak a feladata, e tekintetben elégséges az e tirgy-
gyal tiizetesen foglalkozé Dr. Herczegh egyetemi tanér ,a telekkonyvi rend-
tartds“ czimiéi munkdjira hivatkoznom, mely mdsodik kiadisban Buda-
pesten 1877-ben jelent meg.

**) V. 6. Realititenverkehr und Realititenbelastung im J. 1878
és im J. 1879. Stat. Monatschr. VI, évf. 9. és 493. 1.
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A telekkdnyvi intézményre nézve kiillonben azon f('ﬁényﬁnk
van Ausztria felett, hogy nalunk egész Magyarorszagra terjed ki a
telekkonyvi hatosdgok hdldzata. 66 kirdlyi torvényszékiink (oda
értve a fiumei kir. térvényszéket is), meg azoknak teriiletén te-
lekkonyvi hatdssdggal felruhdzott 114 jarasbirdsag jdrvan el e
tiszti miikddésben, holott Lajtdin til Vorarlberg és Dalmitia, meg
az istriai tengerpart, (raliczia és Bukovina részben nélkiilozik a
telekkonyvi hivatalokat, és igy ndlunk az arra vonatkozd adatok
teriileti szemponthdl vagyis foldrajzilag teljesebbek, mint a laj-
tantuliak.

Azon nagy dtalakuldsngl fogva, melyen telekkdnyvi intézmé-
nyiink az urbéri kapoesbdl fenmaradt jog- és birtokviszonyokat
szabalyozd 1871: 53., 54. és 55., meg utdbbi torvényiink jelesen
1880 : 45. t. cz. folytan jelenleg dtmegy, valamint azon koriilmény-
nél fogva, hogy az dllandé foldkataszter ndlunk mindinkdbb vég-
leges befejezése felé indul, teljesen igazoltnak latszik, ha a telek-
_ konyvek dus tartalmanak értékesitésére iranyzott statisztikai kimu-
tatdsok tiizetes tanulmanyozds targydul tétetnek, és mindazon-
reformok, melyek jelen szerkezetiikre nézve kivdnatosoknak mutat-
koznak, komoly discussio ald vonatnak, hiszen a kataszter és a telek-
konyv, — mint Inama-Sternegg egyik legujabb értékezésében helye-
sen megjegyzi, — ama két pctolhatlan okmdny, mely a f6ldbirtok-
nak jogait és kotelességeit tartalmazza, a fekvobirtok statisztikdja
pedig, mely azoknak alapjan késziil, ama nem kevéshé nélkiiloz-
hetlen konyv, melybdl a kozigazgatas a féldbirtok iranti jogait és
kotelmeit megismerni tanulja.*)

L}

Jollehet telekkonyvi kimutatdsaink jelen szerkezetiikben nem
szolgaltatjak a stat. alapokat a fekvobirtok forgalmi viszonyainak
mindenképen kielégité megvildgitdsdra, mégisa bennok fegrlalt stat.
anyag elég érdekes momentumokat juttat szinre, kivalt "ha a tobb
ivre sz6l6 adatok egymdssal egybevettetnek és az évi hullimzds
felttintetésére kelldleg felhasznaltatnak ; igy kovetkez$ volt a birtok-

dtruhdzds valamely seereddés alapjdn.:

*) Stat. Monatschr. VUL évf. 4-ik fiizet 1882.

%
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az egyes dtruhdzdsi ~ a valtozdsok eseteink datlag egy dtruhdzdsra jott

‘esetek szdma pénzértéke pénzérték szerint
1875. 138,088 108.105,371 frt 780 frt.
1876. 130,120 108.124,309 830 ,
1877. 152,963 114.744,686 , 750 ,
1878. 157,519 113.083,650 718 ,
1879. 165,166 113.664,405 688 ,
5 évi atlag 148,771 111.544,484 761 ,

Ebbdl kitiinik, hogy a szerzodesbelz hirtokatruhdzasok esetei,
az egy 1876-ki évet kivéve, évrél-évre gyarapodnak, az dtlagos ér-
ték ellenben folyton aldbbszdll, mi vagy arra mutat, hogy mind .
emelked6bb mérvben a kis birtok keriil forgalomba, vagy a telekérték
folytonos csokkenésére vall, oly koriilymény, mely Lajtdn tul is
teszi magdt érezhetdvé, f6leg szemben az 1873-ki évvel, ez év utén
allvan be az altaldnos iizletvalsag, mely a féldértékre is zsibbasztilag
hatott ki, még pedig 1879-ben is, jéllehet ez évben a hitelpapirok,
takarékpénztdri betételek ésbankiizletek mar mérsékeltebb. hozadék-
kal kedveskedvén, el lehetett volna virni, hogy a t6ke inkébb a fekvo-
birtok felé fog fordulni. Mi ugyan nem vagyunk képesek az utébbi
évek ebbeli adatait az 1873-iakkal egybevetni, mert ez évrol nem bir-
juk a kivant adatokat, de valdsziniileg ndlunk 1873-ban legélénkebb
lehetett a fekvébirtokkal valg forgalom, és legmagasabb az egyes dtru-
hdzott birtoknak atlagos értéke, mert ez év utdan ndlunk is ugy mint
Lajtan tul az dltaldnos forgalmi valsdg uralma alatt folyton lejebb
szallt, igy jelesen Ausztridban az dtlagos dtruhdzasi érték 1873-ban
még 3502 frt, ellenben 1879-ben csak 1702 frt volt, tehdt t6bb mint
felényire leszdllt; kiilonben még az utébbi években is ott a szerz6-
dések alapjan helyt foglalt birtokdtruhdzasoknak mind altaldnos,
mind viszonylagos pénzértéke kétszer-haromszor nagyobb volt mint
ndlunk, igy szerzodésileg dtment fekvobirtok Awusztridban :

az atruhdzis a pénzérték egy atruhdzisi eset

esetei szerint dtlagos értéke
1875. 158,425 355.505,024 frt 2,243 frt
1876. 156,395 324.253,529 , 2,073 ,
1877. 165,223 304.930,579 , 1,845 ,
1878. 158,439 282.725,119 , 1,818 ,
1879. 154,340 262.720,935 , 1,702 ,

ot évi dtlag 158,564 306.027,037 71,930 ,
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 az dtrubdzdsi esetek szdmdra nézve alig van kiilsnbség Magyar-
orszag ¢s Ausztria kozt, de anndl nagyobb a kiilonbség az értékre
nézve, vagy mivel ott jéval tobb nagyobb birtok és vérosi telkek
~ keriiluek forgalomba, mint nglunk, vagy mivel ott a telek még any-
nyival nagyobb forgalmi értékkel bir, mint nalunk.

A végrehajtds utjdn bedllé birtokvdltozds, akdr az @llam, akdr
maganosok irdinydban valg tartozds miatt allott legyen be, minden-
esetre sajnos kozgazdasdgi viszonyokra vall, mert ebben nem a
talajdonosnak szabad elhatdirozdsa, hanem a kényszer az efféle bir-
tokvaltozdsnak a motivuma, tehdt minden egyes esetben gazdasdgi
- kényszerhelyzet annak a forrdsa, ha tehdt ezen vdltozdsok esetei
évrol-évre gyarapodnak és szemben ezen gyarapoddssal a végrehaj-
tas ald kertils fekvéségek dtlagos értéke évrol-évre lejebb szdll, az
mindenesetre vdlsdgos idok, a birtokososztdly sanyaru oekonomiai
sorsdra mutat. K tekintetben az 1875—79-ik évre terjedd quinquen-
niumban kovetkezé pdrhuzam mutatkozik Magyarorszdg és Ausz-
tria kozt :

Magyarorszagban
hény eset mennyi érték dtlagos értéke minden
' egyes esetnek
1875. 9,606 10.713,511 frt 1,115 frt
1876. 12,982 10.185,162 , 784 ,
1877. 15,965 14.393,535 901 ,
1878. 15,285 15.385,380 1,006 ,
1879. 19,213 16.671,848 , 867 ,
ot évi dtlag 14,610 13.469,888 , 902 ,
Ausztridban
hiny eset mennyi érték - = dtlagos értéke minden
egyes esetnek
1875. 5,005 15.896,004 frt 8,169 frt
1876. 6,342 26.050,428 4,107 ,
1877. 7,981 31.795,395 , 3,983 ,
1878. 10,264 34.149,056 , 3,327 ,
1879. 12,360 36.680,140 , 2,967 ,
ot évi dtlag 8,390 = 28.914,204 - 8,446 ,

a kényszeritett birtokvdltozdsok esetéi ennélfogva mind nlunk, mind
Ausztridban folyton ngvekvdében vannak, mi arra mutat, hogy vala-
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mint nglunk ugy Lajtdn tdl is a birtokosok gazdasdigi helyzete foly-
vdst rosszabbodik, de mégis roppant nagy a kiilonbség koztiink és
Ausztria kozt, mert ndlunk az 6t évi dtlag utdn évenkint 14,610,
ott ellenben esak 8390 ily kényszereladds 411 be egy-egy évben, és
wig ugyanazon dtlag szerint, minden egyes végrehajtast szenvedett
birtok ndalunk 902 frtot képviselt, ott 3446 frt a végrehajtds ald
keriilt egyes birtoknak dtlagos értéke, tehdt majd négyszer akkora
mint ndlunk; ez vagy arra mutat, hogy ott jéval nagyobb értékii
joszagok keriilnek kényszereladds ald, mint nglunk, vagy arra, hogy-
ott annyival nagyobb a f¢ldnek dltaldnos forgalmi értéke, vagy
végre és pedig nagy valdsziniiséggel ez arra mutat, hogy Ausztrid-
ban a végrehajtdsokndl a birtok nem szokott annyira a becsdron
alul dtruhdztatni, mint ndlunk, a hol a mindennapi tapasztalds szerint
ily alkalommal valésdgos botranyGsszegért szoktak elhardesoltatni ;
hogy mennyi kdrt szenvednek azdltal f6ldbirtokosaink, csak ugylenne
constatdlhatd, ha a végrehajtds ald keriilé birtoknak becsdra is min-
den egyes esetben felvétetnék, mert csak akkor tiinnék szembe, hogy
mennyire kdrosultak ez dltal a tulajdonosok és mennyire rug éven-
kint a veszteség az egész orszagban, ez pedig szintén a telekkdnyvi
hatésdgok tilsdgos megterheltetése nélkiil kénnyti szerrel lenne
eszk6zolhet ; arra elégséges az illetSket oda utasitani, hogy a végre-
hajtds ald keriilt fekvd joszdgnak becsdra a telekkdonyvi feljegyzések -
alapjan, az évi kimutatdsok egyik alrovatdban felvétessék; mert a
becsdr és a végrehajtas utjan befolyt pénzosszeg kozti kitllonbozetbdl
vildgosan kideriilne a veszteség, melyet hazdnk fsldbirtokosai ily
kényszeritett birtokvdltozds folytdn évenkint szenvednek. Minden-
esetre a fenebbi pdrhuzam Ausztridval nagyon is szomoruan it ki
hazdnk fekvé birtokdra nézve, mit még azon észlelet is megerdsit, -
hogy a széban levé quinquennium dtlaga szerint az Gsszes birfok-
atruhdzds egyéni eseteibdl ndlunk 6.5°, Ausztridban ellenben esak
4%, esik a végrehajtds utjin helyt nyert birtokviltozdsokra, és ez
értékb0l ndlunk 7..%,, Ausztridban 6.% a kényszereladdsra jon.

A gyakori esetek, melyekben végrehajtds folytdn megy at a
fekvd-birtok mds kezekre, nemesak azilletd tulajdonosokat, hanem a
jelzdlogos hitelezdket is nagy mértékben karositjdk, kik a kényszer-
eladdsbdl befolyo csekély pénzosszegben nem taldlvan jelzalogilag
biztositott kvetelésiik fedezetét, a birtoknélkiili adds puszta szemé-
lyes fizetési képességére utalva vannak. Ezen kdr pedig, mit a kény-

Nemzetgazd., Szemle. 1882, VI, dvf. VL fiizet. 5
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szer-hirtokvaltozis folytdn a jelzdlogos hitelezdk évenkint nilank
szenvednek, nemesak sejthet6, hanem positiv adatokkal kimutat-
haté. Evenkint tobb ezerre mend esetben a birtokon jelzdlogképen
nyugvé terhek csak azért toriiltetnek ki a nyilvdnos konyvekbol,
mert a birtok kényszerii eladdsdndl bejott 6sszeg nem vala elegendo
a hitelezOk teljes kielégitésére, és millickra megy évenkint az Gsz-
szeg, mely e koriilménynél fogva a hitelezok rovdsidra kdrba megy ;
igy telekkonyvi kimutatdsaink fonaldn a befolyt vételar elégte-
lensége miatt, vagy cséd esetében tiroltetett betdbldzott kdvetelés,

és pedig: d
Magyarorszdgban Ausztridban
hiny esetben mennyi értékkel hdny esetben mennyi értékkel
frital frttal
-1875. 2,148 3.069,901 3,755 9.236,562
1876. 4,729 4,603,114 5,391 15.475,177
1877. 4,534 6.180,723 8.428 23.703,252
1878. 4,518 8.151,009 -11,748 34.082,356
(1879, . 4,427 8.176,588 13,955 32.227,781
ot évi atlag 4,071 6.036,267 8,655 22.945,025

Atlagban ennélfogva évenkint ndlunk 4071 esetben telekkonyvi
torlés egyediil fedezet hidnydndl fogva nyer helyet, és 6.036,267
frtnyi jelzdlogos kovetelések mintegy fiistbe mennek, és még saj-
nosabb, hogy a jelzdlogos kovetelések Osszege, melyek e miatt nem
érvényesithet6k, évrdl-évre fokb’édik, 3.069,901 forint 6t éven 4t
8.176,588 frtra emelkedvén; nem is nagy vigasztalds, hogy Lajtdn
til e tekintetben még nyomasztébb viszonyok uralkodnak, ott 4t-
lagban évenkMt 8655, tehdt tobb mint mégegyszer annyi esetben ily
telekkényvi torlések fordulvdn eld, és a kdrba mend kovetelések
22.945,025 frtra, vagy csaknem négyszer akkora Gsszegre rugvén,
mint ndlunk. A fokozatos emelkedés is szembetiinGen nagyobb ardny-
méreteket tiintet fel Lajtdn tdl mint Lajtdn innen, ott 1875-t0l
1879-ig 9.236,562 frttél 85,227,781 frtra emelkedvén. A ,socios
‘habuisse dolorum®-féle vigasztalds ez esetben anndl sovdnyabb,
minhogy itt nem csupdn egyes hitelez6k megkarosoddsarél, hanem
" az egész orszdg roppant kozgazdabdgi kdrdrdl van sz, mert a%Ske-
pénzesek okulva, hol sajdt, hol mdsok szomoru tapasztaldisén, nem
egy konnyen hatdrozzék el magukat kélcs6naddsra, még akkor sem,
ha kovetelésok jelzdlogilag biztositottnak ldtszik, ez pedig tdg kaput
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nyit az uzsordskoddsnak, bafmily lelkes buzgalommal térekedjék
is a legislatio . meg a kormdny az uzsordnak ldbrakapdsdt féleg a
birtokososztély irinydban telhetéleg megakaddlyozni. Nem is segithet’
e bajon barmiféle legislativ intézkedés, mely annak direct elnyoma-
sdra van irdnyozva, hacsak a tdpanyag el nem vonatik, mely a kdr-
dllapotot folyton tdpldlgatja, ha a talaj nem készittetik elé akkép,
hogy a megfogamzott baj mélyebb gyokeret ne verhessen. Egyal-
taldn a social bajok gydgykezelésénél kovetni kell a modern orvos-
tudomdny utmutatasat, mely az emberi org&nismusban mutatkozé
ldzas dllapotot nem annyira positiv elfojtds, mint tdpelvonds utjan
igyekszik megsziintetni.

A birtokvaltozdasnak harmadik neme az, mely haldl folytdn
all be. Erre valamely orszdg kozgazdasdgi viszonyai mér kevésbé
folynak be, miért évenkinti el6forduldsukban jéval nagyobb szabd-
lyossig és tetemesen csekélyebb ingadozds észlelheto, mint a koz-
forgalmi élettel szorosabb kapesolathan levé fenn érintett két nemé-
nél az ingatlan vagyon dtruhdzdsdnak. Azoknédl inkdbb az dltaldnos
halandésdgi viszony irdnytadd, és csakugyan a parhuzam Ausatrid-
val e tekintetben, valamint a nagyobb szabdlyossdgot mindakét
dllamtertileten, ugy Magyarorszdgnak dltaldn nagyobb mortalitdsdt
félreismerhetleniil tiinteti fel, igy haldleset kovetkeztében volt bir-
tokatruhazas :

Magyarorszdgban Ausztridban

hiny esetben miféle értékkel hiny esetben miféle értékkel
1875. 45,874 47.677,622 frt 37,964  89.218,827 frt
1876. 46,147 52.704,156 37,440 109.044,736 ,
1877. 50,453 57.401,210 , 38,453 91.651,112. ,
1878. 48,458 57.576,198 , 38,889 103.423,431 ,
1879. 51,121 61.203,771 , 40,037 101.839,007 ,
ot évidtl.48,411 55.312,699 , 38,666  99.039,422 ,

Nilunk ennélfogva dtlag egy évben 48,411 esetben, Lajtan til
ellenben csak 38,556, vagyis 9,855-tel kevesebb esetben 4ll be haldl
folytdni birtokvéltozds, mi vildgosan nagyobb mortalitdsunkra vall,
f6leg ha meggondoljuk, hogy mennyivel nagyobb az ottani népesség
egyaltalan, jelesen mennyivel tobb ott a f5ldbirtokos, mint nalunk ;
ellenkezbleg a haldl folytan az 6r6kosskre atszallé ingatlan vagyon-
nak dtlagos értéke Ausztridban aranylag tobb mint kétszer akkora,

5#
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~mint hazdnkban, ndlunk t. i. fekvéségi orokodés egy-egy esetére
‘4tlag 1142 frt, Ausztridban ellenben 2568 frt érték esik, mi ujjélag
arra mutat, hogy mennyivel magasabb ott az ingatlanok becsara,
és mennyivel nagyobb ott a birtokososztaly dtlagos vagyonodasa,
mint mindlunk. Kiilonben azon kériilmény, hogy ndlunk is, Ausztrid-
ban is a haldl kovetkeztében dtrubdzott fekviéségek dtlagos értéke
‘ tetemesen magasabb, mint az él6k kozti jogiigytelek eseteiben, jele-
sen a szerz0dés alapjan helyt nyerdé birtokvaltozasoknadl, nalunk
ugy dllvan mint 1142 frt 761 frthoz, Ausztridban mint 2568 frt az
1930 frthoz, konnyen megmagyardzhatd, ez egyrészt onnan van,
mivel haldl esetében a hagyatékos birtoknak értéke merdben becslet
utjan dllapittatik meg, mire valamely kényszerar nem folyhat be,
mig az €16k kozti jogiigyletek folytdn helyt nyerd birtokvaltozdsndl
az érték alapjaul rendesen a kikotott vételar szolgalvan alapul, erre
nézve joval érezhetébb az dltaldnos forgalmi viszonyoknak kény-
szerbefolydsa; de hogy még a végrehajtds utjdn kovetkezd birtok-
valtozdsoknal is az egyenkinti atlagos érték magasabb, mint a sza-
bad forgalomndl, és pedig nemecsak ndlunk, de egyardnt Ausz-
tridban is, mindenesetre sajatlagos liinemény, mely arra ldtszik
mutatni,. hogy a szerzédéses atruhdzdsok még inkabb dllanak a
‘nyomaszté kozgazdasagi viszonyok pressidja alatt, mint a kény-
szeriiségbdl helyt nyerd birtokvaltozasok, melyeknél a biréi becsii
minden esetre nagyobb szerepet jatszik, mint a tiszta alku sziilemé-
nyeinél. <

Ha mdr most a birtokvéltozdsoknak eddig tdrgyalt hirom
kiilon kathegoridjat egybefoglalva Osszegezziik, a fekvObirtok moz-
galmédrd]l Magyarorszaghan és Ausztridban kovetkezd képet nye-
riink; volt egydltalan birtokatruhdzas:

Magyarorszaghan
, hény esetben miféle értékkel minden egyes esetre &t-
_ frt lag mennyi érték jon

1875. 193,568 166.496,844 808 frt

1876. 189,249- 171.0138,627 + 903 ,

1877. 219,381 186.539,431 850 ,

1878, 221,262 186.045,229 840 ,

1879. 235,500 191.540,025 813 , R
3t évi dtlag 211,792 180.326,971 850 ,
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Ausztriaban

hiny esetben miféle értékkel minden egyes esetre &t-
frt. lag mennyi érték jon

1875. 201,394 460.619,855 2,287 frt
1876. 200,177 459.318,693 2,294
1877. 211,657 428.377,086 2,024
1878. 207,592 421.297,606 2,029 ,
1879. 206,737 401.260,084 1,940 ,

5 évi atlag 205,511 434.174,665 2,112 ,

Hogy a wdrosi telkek inkibb mint a ga‘zdaségi testek tdrgya
az {izérkedésnek, mar madsutt emlitettem, miért népesebb, nagyobb
varosokban mdr ez okndl fogva is a birtokforgalom jgval élénkebb,
mint a mez6ségen, mihez még az is jarul, hogy az dltaldnos ipar,-pénz
és forgalmi tizlet Osszehasonlithatlanul nagyobb levén népes véro-
sokban, mint faluhelyeken, a birtokszerzés iranti hajlam és vételképes-
ség is fokozottabb mértékben mutatkozik; jelesen pedig a végrehajtas
utjan bedll birtokvaltozas esetei rendesen jéval gyakorabbiak, és ki-
vilt gyakoriak a kényszereladds utdn befolyé Osszeg elégtelensége
folytan helyt nyerni szokott tehertorlés esetei, minek bebizonyitasdra
elégséges fovarosunk birtokmozgalmat kiilon szemiigyre venni; -

Budapesten volt atruhdzds n fekvobirtok értéke szerint és pedig:
a végrehajtds-
nil befolyt

szerzOdés  végrehajtds haldleset ko-  Osszesen  Osszegek elég-

‘alapjdn alapjan vetkeztében frt telensége mi-
frt frt frt att tordltetett
frt.

1876. 9.442,844 2.205,905 6.289,868 17.938,618 2,262,772
1878. 8.225,135 2.466,915 4.167,666 14.859,718 4.693,729
1879. 7.994,397 1.901,012 6.818,061 16.713,471 3.756,294
A févdrosi fekvobirtok osszes forgalma tehdt, mely 16—17
millié frtot tesz egy-egy évben, egész Magyarorszag ebbeli moz-
galmdnak 9—10%0-4t képezi; ebbdl eléggé kitiinik fovdrosunk ki-
valé szerepelése a fekvoségekkel vald fizlet terén is, jelesen a szer-
z0dés, tehdt szabad alku nyomdan létre jovo addsvevéseknél, az Gsz-
szes ez uton hazdnkban egy-egy évben helytfoglald birtokvaltozasok
kozt Budapest 7 —-8°/0-al van képviselve, még feltiindbb a szerepe-
lése a végrehajtdsilag 16trejovo birtokdtruhdzdsok terén, ebben 18°/o’
a részesiilési irdnya, mi egyrészt a kozforgalom minden egyes dgai-
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ban uralkodd pezsgdbb életnek, és jelesen az itt virdgz6bb telek-
speculatidnak egyik természetes kifolymanya ; de legnagyobb, csak-
nem mondhatni exorbitans azon részesiilési ardnya, melylyel a
tehertorlések ama eseteiben szerepel, a middn a betdbldzott kivetelé-
sek azért tordltetnek a telekkonyvben, mivel a kényszereladds utdn
befolyt Osszeg nem volt elégséges a jelzdlogos hitelezék kielégite-
sére, mig az egész orszdgban az 1875—-79-ki atlag szerint egy-egy
évben 6.036,267 frt keriil ez okndl fogva torlés ald, Budapesten
3.7—4.¢ milliéra megy az efféle torlések évi értéke, ugy hogy az
"9sszes ily uton veszenddbe mend kovetelésekbdl magdra -a fova-
rosra 60—76% esik. Valamint sajnos ez észlelés, tekintve fGvdro-
sunk realhitelét, ugy tekintve az egész orszag €érdeket, inkdabb ked-
ves momentumnak mondhatd, mert elnézve attdl, hogy a tébbi ipa-
ros és kereskedelmi varosainkban is e tekintetben a siksdgndl maga-
sabb percentuatio észlelhetd, ha pusztin a Budapestre esd osztalékot
az 8ssz-sommébdl levonjuk, az egész orszdgban a fovdroson kiviil csak
3—4 mill. frtra rug azon kovetelések sommadja, melyek kényszereladds
folytdn eliittettek jelzdlogi biztositisuktdl, tehdt a gazdasdgi birtok
iranti bizalom nincs annyira megtamadva, mint ha az egész egyévi
6 millié forint a mezdségi ingatlanokra vonatkoznék; fovirosunk
- népe, féleg iparos és kereskedd osztdlya redlhitel nélkiil is taldl elcg
mddot és alkalmat hiteligénye kielégitésére, de még a fovarosi
redlhitel sem szenved ez alatt oly mérvben mint szenvedue a gazda-
sdgi birtok, mert tobbnyire nagy és gazdag hitelintézetek viszik a
kért, azokat pedig a koczkdzat kevésbé szokta visszariasztani ujabb
k6lesonaddsté]l — est modus in rebus. — '
QOsszege azon koveteléseknek, melyek valamely orszdg fekvé
" birtokdt ferhelik, mint mdr mdsutt megemlitettem, nem csekély
nemzetgazdasagi fontossdggal bir, kiilonosen fontos megvizsgdlni,
hogy ezen teherdllapot, miképen viltozik évrdl-évre, mennyivel né-
vekszik, mennyivel apad az egyik évr6l a masikra, minthogy a koz-
gazdasigi viszonyok ezen hullimzdsra kétségkiviil némi Refolydssal
vannak, minek megitélésére azonban sziikséges tiizetesen meg-
hatdrozni, hogy az egyes betdbldzdsok miféle jogczimen nyugszanak.
Telekkonyvi kimutatasajpnkban az uj terhek keletkezését négy kiilon
. rovat szerint feltiintetve @ldljuk, a mint t. i. a betdbldzds hol szerzd-
dések bekebelezése, hol eldjegyzés igazolasa, hol végrehajtds, hol
végre hagyaték kiszolgdltatdsa folytdn nyer helyet.

s |
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Ha mindjdrt ezen négy rovatban foglalt adatok elég sok tim-
pontot nyujtanak a teherdllomdny viltozatainak kelld megviligitd-
sdra, mégis kivdnatos, hogy Ausztria példdjdra ndlunk is az elsd
rovat hdrom alrovatra osztatnék fel, a szerint, a mint az uj teher
vagy jelzdlogos koleson, vagy a vételar hdtralékai, vagy egyéb szer-
z6dések alapjdn lett a nyilvdnos kényvekbe bevezetve. Ezen alfelosz-
tas mellett, mely Ausztridban is csak 1878 ¢6ta taldl helyet az ot- -
tani telekkonyvi kimutatdsokban, biztosan lehet meghatdrozni, hogy
mennyi esik az ujjonan bevezetett teherbol kélesonben vett dsszegek-
nek, mennyi pedig az addsvevésnél kikotott 4 ér ki nem fizetett részle-
teinek biztositasgra, mind a két momentum sok tekintetben ﬁgyelemre.
mélto jelenség, csak ez uton lehet pontosan constatdlni egyrészt,
mennyi uj kolesén vétetett fel a birtokosztdly részérdl minden
egyes évben, mi a fenforgé redlhiteligény nagysdga irant, jelesen
annak fedezéssre szolgald hitelmalaszt kielégitd vagy ki nem elé-’
gito volta irdnt, képes szolgdltatni a kivdant tdjékoztatdst ; madsrészt
ez uton megtudhatd, hogy mennyivel névekszik a birtokon nyugvé
teher azdltal, hogy a vételar nem lett nyomban kifizetve, a nemzet-
gazdasdgtan tobb korypheusa, k6ztok jelesen az e kérdéssel tiizete-
sen foglalkoz6 Rodbertus ,Uber die heutige Creditnoth des Grund-
besitzers“ azt vitatvin, hogy a foldbirtokosnak mai nagy eladdsoddsa
leginkabb a birtokszerzés alkalmdval elvillalt terhekbdl szdrmazik,
mi azonban az osztrdk, igaz, eddig csak két évrol szdld adatokban
legkevésbé sem taldlja igazolasat; anndl kividnatosabb lenne, hogy
mi i3 e kérdés megolddsdahez hazai adatokkal jdarulhassnuk. Ezen
reform ndlunk is konnyii szerrel lenne keresztiilvihet, mert a fen-
nebbieknek kiilon kimutatdsa nem jdr az illetd tel-kkonyvi hatdsd-
goknak valami kiilénés megterheltetésével, még pedig nagyobb suly
nézetem szerint ndlunk arra lenne fektetendo, hogy képesek legyiink
felismerni, mennyi uj teher keletkezik évenkint kolesonfelvétel alap-
jan, €s azért, ha munkakimélés szempontyabol igazsagligyi miniszté-
riumunk nem lenne hajlandd az évi kimutatdsok rovatait a szigoru
sziilkség mértékén til szaporittatni, egyelore azzal is beérhetndk,
hogy legaldbb az az egy uj rovat felvétessék, mely kiilon feltiinteti a
jelzdlogos kdlesénéknek évi betdbldzdsat.

Kimutatdsaink jelen szerkezete szerint a c¢ollectiv vett szer-
20dések, valamint hagyatéki atszolgaltatas alapjan, mint uj teher lett
telekkonyvileg bekebelezve :
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szerzddés alapjan hagyatéki dtszolgdltatds alapjin

1875.  116.058,733 frt 5.247,984 frt
1876."  113.781,356 , 5.895,945
1877.  107.417,535 7.666,327
1878.  103.081,720 , | 5.835,681
1879.  102.290,528 ", 5.952,602 ,
- ot évi dtlag  108.525,975 ~ 6119707

- E czimen tehdt a teher:illagotnak évi novedéke a széban levo
quinquenniumban évrdl-évre kisebbedett, esakhogy nem tudhatni,
ezen leolvadds nagyobbrészt onnan szirmazik-e, hogy a birtokosok
folyton csokkend ardnyban veszik igénybe a jelzdlogos hitelt, vagy
onnan,hogy kevesebb oly vétel fordul el6, melynél a vételdr fenmaradt
részletei lettek telekkdnyvileg biztositva, vagy hogy végre egyéh
jogiigyletek, mint a n6i hozomény, dvadékok és egyéh kovetelérek,
mint péld. bérlési, add és visszavdsdrlisi, szolgalom és zilogjog bizto-
sitdsdra irdnyzott bekebelezések kevesbiiltek-e ; mindenesetre leg-
" érdekesebb volna megtudni, hogy a kolesonfelvételnél milyen inga-
dozds mutatkozott az utolsé 6t éven dt. Ha felveszsziik, hogy ndlunk
~ a fennemlitett hdrom tényezd kozt koriilbeliil ugyanazon ardny forog
fenn, mint Ausztridban, hol a kétévi adatok szerint a szerzddési beke-
belezésekb6]l mintegy 70°%6 jon a kolesdniizletre, foltéve tovdbbd, hogy
ezen ardnyviszony koriilbeliil ugyanaz mutatkozik mindaz #t utolsd
éven dt, akkor ndlunk a bekebelezett kolcsonosszegek tennének :

1875. - 81.241,111 frtot
1876. 79.646,945 ,
1877. 75192271
1878.  72.157,204 ,
1879. 71.603,364 ,
ot évi dtlag 75.968,179
ez természetesen meroben csak feltételezésen nyugszik, és ebben az
analogia annil kevéshé szolgdlhat biztos alapul, mert épen az volna
megtudandd, hogy maga a felvett alap mennyiben viltozik egyik év-
r0] a mésikra ; azért ujra ism@Mem, hogy ndlynk legaldbbis azon egy
rovatnak hivatalos kimutatdsainkra valé bevezetése mutatkozik ok-
vetleniil sziikségesnek, melybdl a jelzdlogos kolesontételek évi vdl-
tozdsai bizton lennének kivehetOk; addig is a fennebbi val6szinii-
ségi ealculus szerint hozzdvehetéleg fel lehet venni, hogy fekvd-
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birtokunk mintegy 75—80 milli¢ forintnyi uj kélesdnnel szokott
évenkint terheltetni, és hogy 33—36 millié frt uj teher egyéb szer~
z0dések alapjan szokott évenkint keletkezni. :

A hagyatéli dtszolgdltatds folytin helyt nyerd bekebelezések
annyiban dllanak némi Osszekottetésben a szerzddés folytdn eléfor-
duld bekebelezésekkel, a mennyiben ez esetekben is ugy mint adds-
- vevéseknél a vételdr ki nem fizetett részletei, az rokséggel j4rd, de
ki nem elégitett tartozasok képezvén a bekebelezés targyat, minda-
ketté egyardnt a fekvoség birtokdba jutd uj szerzdnek tOkeerejére
és fizetésképességére enged kovetkeztetést; hihetéleg tehat ndlunk
is ugy mint Ausztridban, leginkdbb a gazdasdgi kozép- és kisbirto-
kot terhelik ; az u. n. parasztbirtokndl leggyakrabban fordulvdn el6
az eset, hogy az 6rokos (legyen az akdr végrendelet, akdr torvény
utjan a birtokosnak az egész birtokra valg jogutddja) nem képes
tarsorokoseit vagy a hagyomdnyosokat készpénzzel kielégiteni,
minek természetes kiovetkezése, hogy ezeknek kovetelése telek-
konyvileg biztosittatik.

Rokontermészetiiek tovabba az igazoli eldjegysés és a végre-
hajtds folytin helyt nyerd bekebelezések ; mindkettd peres igénybol
szdrmazik, mindketté azokyak gazdasigi szorultsdgdbdl veszi
eredetét, kik ellen irdnyozva vannak, hihetdleg tehdt ndlunk is
ugy mint Ausztridban, fileg a lisebb gazdasdgi birtok az, mely ezen
fajtaju bekebelezések targyat képezik, jélehet, nalunk peres igények
a mindennapi tapasztalds szerint, elég sajnos mérvben a kozép-, sot
még az uribirtok ellen is folyamatban levén, valésziniileg azok iranya-
ban elég jelentékeny szdmmal fognak igazolt eldjegyzési és végrehaj-
tasi betabldzdsok is intéztetni, csakhogy ezt kimutatdsi mintdink jelen
szeérkezete szerint szdmszeriileg nem vagyunk képesek feltiintetni;
a széban levé quinquennium egyes éveiben bekebelezve lett:

igazolt elGjegyzés végrehajtds egylitt
" alapjdn folytin
1875. 11.246,653 frt = 17.358,319 frt 28.604,972 frt
- 1876. 10.496,660 , 17.970,894 , 28.467,554 ,

1877. 0.939.277 ,  19.309,446 , 29.248,723 ,
1878. 8.281,765 ,  18.552,691 , 26.834,456 ,
1879. 12657884 ,  21.375352 , 34.033,236 ,

ot évi dtlag  10.524,448 , 18.913,340 , 29.437,788 ,
Valamint a végrehajtds alapjdni birtokvéltozds, mint fennebb
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ldttuk, ugy a betdbldzds esetel is az utolsé 6t éven 4t folytonos
gyarapoddst tanusitanak, mindketté ugyanazon egy forrdshél fa-
kadvan, t.1. a kozvagyonodds roszabboddsdbdl, és minthogy a végre-
hajtas utjan eszkozoltetni szokott bekebelezések idovel rendesen
“arra vezetnek, hogy a birtokos lassankint magdtél a birtoktdl is
- végrehajtdsilag eliittetik, nem nehéz a kettd kozt fennlévé okilagos
Seszefiiggést felismerni, az utébbinak folytonos gyarapoddsa elemi
szilkségességgel maga utdn vonvin a kényszerii birtokvaltozasnak
fokozatos n 6vekedését.

Hamind a négy modja a bcrtolc»z'erkeltetesnek Osszegezve egybe-
allittatik, kovetkez6 kép tdrul fel eléttink Magyarorszigrdl egy-
részt, Ausztridrdl masrészt ; uj terheltetés czimén jelentkezik :

Magyarorszagban Ausztridban

1875. 149.911,689 frt 387.270,556 frt
1876. 148.144,856 , 342.267.091
1877. 144.332,585 283.849,658
1878. 135.751,875 , 292.140,628
1879. 142.276,367 258.196,006
ot évi dtlag 144.083,470 312.744,787

Mind a két allamteriileten tehat a birtokra telekkonyvileg évenkint
ujjolag vezetett tehernek Osszege kevés kivétellel, évrol-évre alabb
szgllt, mi els§ pillanatra kedvez$ jelenségnek ldtszik ugyan, de
tekintve azt, hogy a kevesbedés leginkdbb csak onnan szérmazik,
. hogy a szerzdések kiilonosen kolesonfelvétel folytin helyt nyerd
bekebelezések apaddsdbdl szdrmazik, azt legkevésbé sem lehet
feltétlentil kedvez6 momentumnak jellegezni, mert nem egyéb, mint
az dltaldnos, a telki beruhdzdsokra is kihatd tizleti vdlsdgnak egyik
signaturdja, és csak annyiban némikép Orvendetes mozzanatnak
vehetd, a mennyiben ugyanazon 6t év alatt a telekkonyvbo] valé
tehertoriések ellenkezé irdnyban folyton gyarapodt}aE és'igy a teher-
tobblet, mely a beiktatds és a torlés egymadshozi viszonyitdsabdl
évenkint szdrmazik, évrél-évre kisebb sszegre olvad le, mi ha masra
nem, legalabb a fekvobirtoknak megkdnnyebbiilésfre mutat; igy lett:

Magyarorszdagban Ausztridban
uj teher beke-  régibb teher maradt teher- az évi teher-
belezve torolve tébblet ) tobblet

1875, 149.911,689 frt 61.678,057 frt 88.233,632 frt 152.352,495 frt
1876. 148.144,856 , 75.007,696 , 73.137,160 , 114.067,430 ,
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Magyarorszdigban Ausztridban
uj teher beke- régibb teher = maradt teher- °=  az évi- ﬁe}{er-
belezve tordlve tobblet tobblet
frt frt. frt frt
1877. 144.332,585  72.649,991 71.682,594 38.717,189
1878. 135.751.857 83.876,404 51.875,453 49,954,156
1879. 142.276,367 80.699,778 61.576,589 31.161;007

Osszesen 720.417,354 373.911,926 3846.505,428 386.252,277

Nalunk és Ausztridban is a fehertobblgt évrol-évre apadt, csak-
hogy joval nagyobb ardnyban Lajtin til, mint ndlunk, ott t. 1. az
6t éven 4t uj teherképen lett telekkonyvileg bekebelezve 1563.723,939
frt, és ezzel szemben a torlések 1177.471,662 frtra rugtak, ugy hogy
az 0t év utan fenmaradt tehertobblet nem sokkal magasabb mint
nalunk, vajjon ez az ottani {5ldbirtok javdra magyardzhats-e, vagy
nem inksbb-e kifolymdnya emez dltaldnos pénz- és iizletvdlsdgnak,
mely Lajtdn til az 6sszes gazdasdgi életben is, ennél fogva a fekvo
birtokra vonatkozé mozzanatokban is jéval nagyobb mérvben teszi
magat érezhetdvé, mint ndlunk, a merd telekkonyvi adatokban nem -
lelheti teljesen kielégité megolddsat. Dr. Winkler idézett exposéiban
~ ugyan ez észlelést feltétlentil az ingatlan vagyon javdra magyardzza,
de kérdés, vajjon az ellenpréba igazolna-e feltételézését ; minden-
esetre reank nézve elég kecsegteté momentum, hogy ndlunk az 6t
éven at a teher, mely alul a foldbirtok felszabadult, t6bbet tesz mint
felét azon tehernek, mely ez idé alatt red uj betdbldzdsok dltal fek- ..
tetve lett, €s nem szabad szem elél téveszteni, hogy ndlunk az 6sz-
szes torlések kozt, ama torlések, melyek a kényszerbirtok-valtozds-
ndl befolyt 6sszegnek elégtelensége miatt helyt nyertek, csak 8%o-al,
Ausztridban ellenben kozel 10%/0-al szerepelnek ; hogy pedig annak .
a koriilménynek nagy befolydsa van magdra az dltalanos torlési som-
mdra legjobban mutatja fvdrosunk ebbeli viszonya; itt a torlések
egyik-masik évben még tetemesen feliilhaladjak az uj terhek be-
kebelezését, igy péld. 1878-ban uj teherképen a fovarosi ingatla-
nokra 10.823,885 lett betdbldzva és 15.138,603 frt lett torolve,
szintugy 1879-ben 10.389,305 frtnyi uj betdbldzdssal szemben 4ll
14.311,007 frtnyi torlés.

Hivatalos kimutatdsaink az eddig felsorolt valtozdsokon kiviil
még hdrom kiillon nemét tiintetik fel a telekkényvi bevezetésekneks
melyek azonban, minthogy esak részben uj terhekre vonatkoznak,
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ellenben” nagyobbrészt mdr betdbldzva volt kovetelések ujabb biz-
tositasdra, vagy azoknak mds személyekre valg atruhdzdsara vonat-
koznak, kozgazdasdgi szempontb6l korintsem birnak oly fontossdg-
~ gal, mint az eddig tdrgyalt telekkényvi bevezetések ; ezek koziil
" kiilonosen kiemelenddk az ogysserii eldjegyzések; ezeknek t. i. az
esetben adatik hely, ha az okirat nem bir ugyan a bekeblezésre
sziikséges kellékekkel, de megfelel a torvény dltal elészabott ama
feltételeknek, melyek mellett az eldleges kiszoritds eszkozolheto,
az egyszerii elGjegyzésnek czélja tehdt eldleges biztositast nyujtani
addig is, mig a rendes hekeblezés eszkozolhetd, mi az elGjegyzés
igazolasa utjan torténik. Ebbdl kitetszik, hogy az egyszerii elojegy-
zések csakugyan uj teherdllapotot tiintetnek fel. mely idéleges
ugyan, de rendesen az utébb bekovetkezo igazolds folytdn dllanddvd
valik, ebbdl egyszersmind felismerhet6 azen okilagos dsszefiiggés,
mely az évenkinti elSjegyzett és az cléjegyzés igazoldsa folytin
ugyanazon vagy a reakovetkezo évben bekeblezett kovetelések kozt
természetszeriileg fennforog. Ezen okilagos 6sszefiiggés nem szokik
annyira szembe, ha az egyes évek ebbeli adatait egymadssal egybe-
~vetjiikk, mert mind az elojegyzés, mind az igazolds folytan helyt
nyeré bekeblezés kovetkeztében felmeriild teherdllapotban évrol-
évre nem csekély ingadozds mutatkozik, de igen is szembe szokik
akkor, ha tobb évek dtlaga egymadssal tétetik parhuzamba, igy a
“széban 16v6 quinquennium dtlaga szerint (mint fennebb kimutaétam)
évenkint 10.524,448 frtra megy az igazolt elGjegyzés alapjdn beke-
belezett uj teher, mig ugyanazon 5 évi idokdzben itlag minden
évben- 10.506,430 frt uj teher keletkezik egysuerii el6jegyzés nyo-
man, mely két Osszeg csaknem teljesen 0sszevag; jelesen tekintve
az egyes éveket, az elgjegyzési esetek- és érgékekben kovetkezo hul-
lamzas mutatkozik ; t. 1. volt egyszerii eldjeglyzés :

1875. 14,264 esetben  13.186,369 fxt értékkel
1876. 14,203 9.639,951 , .
1877. 15,403, 10.761,289 ,
1878. 13335 8.566,688 ,
1879. - 15299 10.377,857 ,
ot-évi dtlag 14,500 10.506,430 .

A végrehajtdsi jognak bekebelezései oly fenndllg kivetelésekre
nézve, melyek mar kilénben is telekkonyvileg biztositva voltak,
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époly kevéssé viltoztatjdk a fekvibirtok teherdllapotdt, mint a be-.
tdbldzott kovetelések mdsra val§ diruhdzdsdnak bekebelezése, az
elébbi a birtokon mdr elébb nyugott jelzalogi teher csak végre-
hajthatdsdgdt biztositvdn, az utébbi csak a hitelezd személyében
valg valtozast jellegezvén; kozgazdasdgi szempontbdl tehdt sem az
egyik, sem a mdsik nem bir kiilonos nyomatékkal; e tekintetben
.a széban levd quinquennium egyes éveiben kovetkez6é mozgalom-

mal taldlkozunk : '
o végrehajtdsi jog mdr jelzd-  betdblazott Gsszegek atruhdzdsa

logilag biztositva volt kdve- bekebelezve lett
telésekre nézve bekebelezve lett

esetben frt értékkel esetben frt értékkel

1875. 10,438 3.288,250 5,816 7.167,723
1876. 12,200 7.158,730 5,681 7.141,716
1877. 16,388  10.548,608 7711 7.632,496
1878. 13,754 10.690,964 9,963 8.294,678
1879. 13,457 8.920,805 5,350 4.230,334

ot évi atlag 13,247 8.121,471 6,904 6.900,389

Ha az eddig targyalt birtokvdltozdsi és megterheltetéss eseteket
egybefoglaljuk, tiszta képet nyeriink telekkényvi intézménytink
Osszes mozgalmdrdl minden egyes évben, le ez nem annyira kozgaz-
dasdgi mint administrativ szempontbdl figyelemre mélté mozzanat;-
kozgazdasigilag legfeljebb csak annyiban bir némi fontossdggal,
a mennyiben mutatja, hogy mily mérvben vétetnek igénybe telek- -
konyvi hatdsdgaink a fekvdbirtok részérol és mily ardnyban no-
vekszik ezen igénybevétel egy évrdl a mdsikra ; holott administra-
tiv tekintetben abbdl meggydz6dés merithetd az irdnt, hogy miféle
tevékenységet fejtenek ki a telekkonyvi hatésdgok egydltalin és .
azoknak minden egyes organuma kiiln-kiilon véve, hogy vajjon
tovabba megfelel-e a telekkonyvi iigy vezetésével megbizott sze-
mélyzet 1étszdma, a fekvd birtok részérdl vagy a birtok ellen éven-
kint tdmasztott igényeknek, mert ha valahol époly pontos és lelki-
“ismeretes, mint gyors és haladéktalan iigyvezetés a jogoltalmat
keresé ki§zonség érdekében elutasithatlan kovetelmény, akkor két-
ségkiviill a telekkonyvi iigy az, mely ily pontos és gyors kezelést
hangosan kovetel, minden rendetlenség, pongyolasdg, vagy lassu,
lanyha eljdrds, kiszimithatlan kdrokat sziilhet, miért inkdbb admi-
‘nistrativ, mint nemzetgazdasdgi tekintetek érdekében Gsszevonva
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dllitom itt egybe telekkonyvi tigyiink Gsszes mozgalmat mind az
ot évre:
a telekkonyvi Osszes mozgalom volt

és pedig: .
bevezetési vagy torlési eset bejegyzett vagy tor-
1ott érték

1875. 497,324 404.728,635 frt
1876. 208,913 418.106,578 ,
1877. 955,899 432.514,403 ,
1878. 549,627 433.225,813 ,
1879. 976,010 438.045,161 ,
ot évi atlag 537,054 425.324,118 frt

Hogy ezen 0sszes mozgalom egy évi értékébdl mennyi esik
az allé, vagyis egyszer mindenkorra levé Osszegek mennyiségére,
mennyi pedig az évenkinti tartozdsok mennyiségére az hivatalos
kozleményeinkben évenkint ki van mutatva ugyan, de mivel ezen
tartozasok nincsenek kozelebb mindsitve, vajjon t. 1. t6ke utdn
‘évenkint fizetendd kamatok, vagy életjaradékok, biztositott haszon-
vételi jogok, n6i hozomdny, vételdri hdtralékok vagy adé restantidk
sth., a kozlott adatok sehogyan sem szolgdlnak a fekvibirtok koz-
gazdag@Pi és financzialis viszonyainak megvilagitasara, épugy sem-
mineflii gyakorlati kovetkeztetésekre nem szolgdlnak ama adatok,
 melyeket hivalalos kézleményeink szintén évenkint az irdnt nyuj-
tanak, hogy az értékek mennyiben vonatkoznak osztrék értékben,
mennyiben pedig valté- és pengOpénzben, idegen értékben, vagy
- értékpapirokban kifejezett Gsszegekre, mennyiben szdlnak végre évi
tartozasokrdl; miért elég itt csak dltaldn emliteni, hogy az Ossz-
mozgalom értékébdl évi tartozasokra jott 1875-ben 2.814,391 frt;
1876-ban 1.919,590 frt; 1877-ben1.754,868; 1878-ban 1.424,971 frt;
végre 1879-ben 1.719,662 frt. ~

Mindezen eddig felhozottakbdl kitiinik, hogy pusztdn telek-
‘konyvi kimutatdsok fonalin nem lehet valamely orszdg fekvd bir-
tokdnak oekonomiai és pénzgazdasagi jellegét helyesen megitélni,
arra még szamos statist. tampontok sziikségesek, melyeket esak
pénziigyMiniszteri kimutatdsokban lehet feltaldlni, noha még ezek
fonaldn sem lehet teljes biztonsdggal eligazodni a fekvobirtoknak
nagyon is kényes, szerfelette sok befolyasoktsl fiiggd gazdasdgi
természete koriill; de minden behatébb tanulmanyozds ez irdny-.
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ban uj meg uj adalékot szolgdltathat a kitiizott czél megkézeli-
tésére; a jelen értekezés még ily szerény adaléknak sem tekint-
het6, egyediili czélom volt megjeldlni azon egyszerii reformokat,
melyek segélyével oly hazai adatok nyerheték, melyek fonaldn
csakugyan némi adalékokat lehetne szolgdltatni ezen nehéz so-
cial problemdnsk az egyik vagy mdsik irdnyban valé megfej-
téséhez. -
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